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1. Allgemeines

Verfahren

Der Planungsausschuss Bad Bramstedt hat in seiner Sitzung am 17.3.2025 beschlossen, fir
das Eckgrundstiick zwischen Kieler StraBe und Tegelbarg (Stellplatz- und Campingplatzflache)
die 4. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 15 aufzustellen. Mit dieser Planung sollen die tiber-
holten Festsetzungen zu Art und Maf der baulichen Nutzung, zu den (berbaubaren Flachen
und zu den Verkehrsflachen an die aktuellen stadtebaulichen Zielsetzungen angepasst werden.

Rechtsgrundlagen fiir die Anderung des Bebauungsplanes sind:

— das Baugesetzbuch (BauGB) vom 3.11.2017 (BGBI. I S. 3634) in der zuletzt geanderten
Fassung,

— die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) vom 21,11,2017 (BGBI. I S. 3786) und

- die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Planinhaltes
(PlanzVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1XX0 (BGBI. I 1XX1 Nr.3 S. 58) in der
Zuletzt geanderten Fassung.
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4.3 Mal3 der Nutzung

Fiir das WA-Gebiet soll kiinftig statt bis zu sieben Vollgeschossen eine mindestens zweige-
schossige, hichstens jedoch dreigeschossige Bebauung zuldssig sein. Damit soll dem Gebot
einer verdichteten Bebauung und der vergleichbaren stadtebaulichen Struktur in der ndheren
Umgebung Rechnung getragen werden. Die GRZ wird aus den gieichen Griinden mit 0,4 hdher
als bislang festgesetzt, Dies erscheint auch vor dem Hintergrund der ohnehin schon gegebenen
vollsténdigen Versiegelung des Grundstiicks gerechtfertigt. Auf die Festsetzung einer GFZ wird
kiinftig verzichtet, Unter den Berechnungsregeln der BauNVO 1968, die zum Zeitpunkt der
Aufstellung des Ursprungsplans anzuwenden waren, war die Festsetzung einer GFZ noch ge-
boten, die heute geltenden Berechnungsregeln der BauNVO erfordern eine solche Festsetzung
jedoch nicht mehr.

Fiir das MI-Gebiet wird eine Zweigeschossigkeit als Hochstgrenze mit einer GRZ von 0,6 fest-
gesetzt. Damit soll auch unter Beriicksichtigung des relativ breiten Nutzungsspektrums eines
MI-Gebietes eine flexible Bebauung mdglich sein. Die Herabstufung des NutzungsmaBes tragt
auch der Durchgriinung des Grundstiicks Rechnung.

Fiir beide Baugebiete werden Festsetzungen zur maximalen Trauf- und Firsthdhe aufgenom-
men, um die mdgliche Hohenentwickiung der Baukérper zu begrenzen.

4.4 Uberbaubare Flachen, Bauweise

Die grundstiicksiibergreifende (berbaubare Flache wird beibehalten. Der im Ursprungsplan
noch vorgegebene Abstand von 20m zur Kieler Strae ist heute nicht mehr erforderlich, da die
StraBe nach Fertigstellung der Umgehung herabgestuft wurde. Es soll aber der entlang der
Kieler StraBe auf dem Grundstiick bestehende Geholzstreifen erhalten bleiben, auch um eine
Abschirmung zur StraBe zu erreichen. Im Bereich des Knotenpunktes werden ausreichende
Sichtflachen bertcksichtigt.

Es wird die ortsiibliche offene Bauweise vorgegeben, wobei die bauordnungsrechtlich erfor-
derlichen Absténde zu den Nachbargrenzen zu beachten sind. In der offenen Bauweise werden
die Gebaude mit seitlichemn Grenzabstand als Einzelhauser, Doppelhduser oder Hausgruppen
errichtet (§ 22 BauNVO).

Auf Vorgaben zur duBeren Gestaltung der baulichen Anlagen wird aufgrund der sehr heterogen
Umgebungssituation weitestgehend verzichtet. Lediglich die Vorgabe geneigter Dachformen
wird als Festsetzung aufgenommen, um auch eine Nutzung des Dachgeschosses zu ermaogli-
chen.

4.5 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet liegt im Einmiindungsbereich der StraBe Tegelbarg in die Kieler StraBe. Bei
beiden Straien handelt es sich um innerértliche GemeindestraBen mit einer Geschwindigkeits-
begrenzung auf 50 km/h. Das WA-Gebiet soll wie bisher Uber den Tegelbarg erschlossen wer-
den. Das MI-Gebiet kann sowohl tiber den Tegelbarg als auch wie bisher tiber die Kieler Strafe
erschlossen werden. Bei einer Bebauung sind die nach der stadtischen Stellplatzsatzung erfor-
derlichen Stellpldtze auf den Grundstiicken nachzuweisen,
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5.2 Gesetzlicher Biotopschutz

Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung be-
stimmter in § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG genannten Biotope filhren kénnen, sind nach
§ 30 Abs. 2 BNatSchG verboten. Im Plangebiet gibt es keine konkreten Hinweise auf gesetzlich
geschiitzte Biotope.

5.3 Schutzgebiete
Im naheren oder weiteren Umfeld des Plangebietes gibt es keine Schutzgebiete, die zu be-
ridcksichtigen waren.

5.4 Besonderer Artenschutz

Im Hinblick auf den besonderen Artenschutz nach § 44 (1) BNatSchG sind alle europarechtlich
geschiitzten Arten zu berlcksichtigen. Dies sind zum einen alle in Anhang IV der FFH-Richtlinie
aufgefiihrten Arten, die in Schleswig-Holstein vorkommen kénnen, und zum anderen alle eu-
ropaischen Vogelarten (Schutz nach VSchRL),

Im Hinblick auf die im Plangebiet potentiell vorkommenden relevanten Arten ist insbesondere
der Baum- und Geholzbestand auf dem Gelénde des Campingplatzes als mdgliche Fortpflan-
zungs- und Lebensstdtte fiir geschiitzten Arten relevant. Der Gehdlzbestand auf dem derzeiti-
gen Campingplatz ist jedoch nicht geschiitzt, das Gelande ist im wirksamen Bebauungsplan
Nr. 15 als Gewerbegebiet festgesetzt. Dennoch sollte bei einer spéteren baulichen Nutzung
des Geldndes der weitgehende Erhalt des Gehdlzbestandes angestrebt werden. Der Baumbe-
stand unterliegt bereits seit langem einer jahrlichen Kontrolle und Pflege durch einen Fachbe-
trieb. Artenschutzrechtlich relevante Sachverhalte, wie z.B. Hohlenbdume fiir Fledermause,
wurden hierbei bislang nicht festgestellt. Auf diese Weise wird den artenschutzrechtlichen An-
forderungen derzeit durch den Platzbetreiber Geniige getan. Im Zusammenhang mit der Ver-
wirklichung des Vorhabens sind die allgemeinen artenschutzrechtlichen Schutzbestimmungen
geman § 39 Abs. 1 und 5 BNatSchG zu beachten. Demnach diirfen insbesondere Lebensstatten
wildlebender Tiere und Pflanzen nicht ohne verniinftigen Grund beeintrachtigt und zerstért
werden. Innerhalb der Schutzfristen vom 1. Marz bis zum 30. September darf im Zusammen-
hang mit einem zulassigen Bauvorhaben nur geringfiigiger Gehdlzbewuchs heseitigt werden,
Bei Zuwiderhandlungen drohen die BuBgeld-und Strafvorschriften der §§ 69ff BNatSchG.

5.5 Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt an der Kieler StraBe, einer innerértlichen HauptverkehrsstraBe, es besteht
eine Geschwindigkeitsbegrenzung auf 50 km/h. Im Rahmen einer 5-tagigen Zahlung in der 9,
KW 2025 (Mo-Fr) wurde eine tagliche Belastung von insgesamt 2.758 Fahrzeugen ermittelt,
Auf Grundlage einer (iberschligigen Schitzung sind fiir das Plangebiet Immissionswerte zu
erwarten, die deutlich Uber den Orientierungswerten der DIN 18005 fiir Allgemeine Wohnge-
biete (55/45 dB) und fiir Mischgebiete (60/50 dB) liegen?,

Es ist daher eine gutachterliche Ermittlung der konkreten Belastungssituation erfolgt mit Emp-
fehlungen fiir konkrete SchutzmaBnahmen?®. Die Ergebnisse der Berechnungen zeigen Beur-

2 B3dB tags und 53dB nachts, ermittelt mit dem dB-Rechner der Stadtebaulichen Larmfibel Baden-Wiirttemberg
(https:/iwww staedtebauliche-lasrmfibel.de)
3 Larmtechnische Untersuchung WVK, Neumiinster, v, 16.6.2025
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reichen des Plangebietes eine Versickerung méglich ist. Soweit eine Versickerung des Nieder-
schlagswassers aufgrund der geomorphologischen Verhaltnisse nicht mdglich ist, ist durch den
Vorhabentréger in Abstimmung mit der Gemeinde und der Unteren Wasserbehtrde zu priifen,
unter welchen Voraussetzungen die erforderliche Einleitungserfaubnis erlangt werden kann.
Ggf. ist zu priifen, ob trotz der planerisch verbesserten Einleitbedingungen weitere MaBnah-
men zur Drosselung oder regelkonformen Behandlung erforderlich werden.

7. Hinweise

Im Sinne der Abfallvermeidung gemaB § 6 Kreislaufwirtschaftsgesetz sollte fiir Bodenaushub
und anfallende mineralische Ersatzbaustoffe, sofern geeignet, eine Wiederverwendung vor Ort
angestrebt werden.

8. Umsetzung der Planun Kosten

Das Plangebiet steht vollstéandig im Eigentum. Bodenordnende MaBnahmen, wie eine Grenz-
regelung oder Umlegung sowie &ffentliche ErschlieBungsmaBnahmen werden nicht erforder-
fich.
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- 22. And. Flachennutzungsplan (Berichtigung)

- Larmtechnische Untersuchung WVK, 16.6.2025
- GBU-Bodengutachten WA-Gebiet, 29.7.2026
- GBU-Bodengutachten MI-Gebiet, 30.7.2026




