SATZUNG DER STADT BAD BRAMSTEDT UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 60 "FEUERWACHE"

Fur das Gebiet: "Nordlich der Parkstral3e, ostlich der Hamburger Stral3e, westlich des Ochsenweg"
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PLANZEICHNUNG TEILA M 1:1.000 &

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) o7 .
in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), 0%
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 tronz

(BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.
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ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN

ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A

Malf der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Zahl der zulassigen Vollgeschosse
Gebaudehohe, als Hochstmal3
Hohenbezugspunkt (s. textl. Fests. 1.3)

Flachen fir den Gemeinbedarf
Flache fur den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung: Feuerwehr

Verkehrsflachen
offentliche StraRenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

MafRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

Larmschutzwand mit Hohenangabe

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Baume, zu erhalten

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Bemal3ung in Metern

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Flurstiicksbezeichnung
Bestandsgebiude

Baume, entfallend

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 BauNVO

§ 16 BauNVO
§ 16 BauNVO
§ 18 Abs. 1 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

TEXTTEILB

Textliche Festsetzungen und Hinweise

1.0

Malf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1

1.2

1.3

14

2.0

In der Flache fiir den Gemeinbedarf darf die zuldssige Grundflache gem. § 19 Abs. 4
Satz 3 BauNVO durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen
(Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird) bis zu einer Grundflachenzahl von 0,95
Uberschritten werden (§ 19 Abs. 4 Satz 4 BauNVO).

Die zulassige Gebdudehéhe / Hohe baulicher Anlagen wird ab dem unteren
Bezugspunkt gemessen, dieser wird mit 0,0 m auf +12,45 m NHN festgesetzt. Der
obere Bezugspunkt fir die Ermittlung der zuldssigen Gebaudehdhe / der baulichen
Anlage ist der hochste Punkt des Gebaudes / der baulichen Anlage

(§ 18 Abs. 1 BauNVO).

Der untere Bezugspunkt fur die zuldssigen baulichen Malnahmen zum Schallschutz
im Sinne der textlichen Festsetzung 6.1 entspricht den in der Planzeichnung
festgesetzen Hohenbezugspunkten (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

Zur Installation von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien darf die in der
Planzeichnung festgesetzte Hohe des Gebaudes/der baulicher Anlagen um maximal
0,5 m Uberschritten werden. Abweichungen fiir untergordnete technische
Aufbauten (z.B. Aufziige/Antennen/Masten/Licht6ffnungen) sind zulassig

(§ 16 Abs. 6 BauNVO).

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2.1

3.0

Innerhalb der Flache fiir den Gemeinbedarf diirfen Gebaude entstehen, die langer
als 50 m sind.

Flachen fiir den Gemeinbedarf (8§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

3.1

Innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuerwehr
sind Feuerwachen und sonstige Einrichtungen zulassig, die dem Betrieb und der
Unterhaltung dieser dienen.

4.0

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Hinweise

4.1

4.2

4.3

4.4

5.0

Der nicht durch bauliche Anlagen, Zufahrten, Nebenanlagen und bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache versiegelte Teil der Grundstiicksflachen ist
gartnerisch anzulegen oder der Sukzession zu liberlassen.

Stellplatze, Zuwegungen und Platzflachen sind in wasser- und luftdurchlassigem
Aufbau herzustellen und mit einem Abflussbeiwert von maximal 0,75 auszubilden.
Eine Vollversiegelung durch Beton- oder Folienunterbau ist unzulassig. Die
unterirdische Errichtung von Anlagen zur Retention und Versickerung ist zulassig.
Ausnahmen sind im Rahmen von betriebsbedingten Anforderungen zulassig.

Fiir das innerhalb der Flache fiir den Gemeinbedarf anfallende Niederschlagswasser
ist im Rahmen der Baugenehmigungsplanung ein spezifisches Retentionskonzept mit
Verdunstungs- und Versickerungskomponenten auszuarbeiten. Das anfallende
Niederschlagswasser ist vollstandig innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf zur
Versickerung zu bringen.

Die Dachflachen von Hauptanlagen sind mindestens zu 50 % extensiv zu begriinen.
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

5.1

5.2

6.0

Auf der Gemeinbedarfsfliche ist je angefangener 1.000 m? Grundstiicksfliche ein
standortgerechter, hochstammiger Laubbaum zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgangigkeit zu ersetzen (Hochstamm Stammumfang mind. 18 cm, Arten
gem. Anhang zur Begriindung). Der durchwurzelbare Boden hat je Baum mindestens
12 m® zu betragen.

Auf der Gemeinbedarfsflache sind die festgesetzten Gehdlze dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang durch Neupflanzungen zu ersetzen.

Im Wurzelbereich (Kronentraufbereich zuziglich 1,5 m Umring) der mit
Erhaltungsgebot festgesetzten Baume sind Neuversiegelungen, Abgrabungen und
Gelandeaufhéhungen unzulassig. Ausgenommen hiervon sind die Herstellung einer
rickwartigen Umfahrung und von Aufenthaltsflichen unter baumpflegerischer
Begleitung und unter Einsatz von WurzelschutzmaBnahmen, wie z. B.
Handschachtung, Wurzelvorhang, sowie im Bereich der Fahrbahn von
Wourzelbriicken.

MafBnahmen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne BiImSchG

(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

6.1

6.2

6.3

Hinweis: die benannten DIN-Vorschriften sind in der Stadtverwaltung wahrend der
Dienststunden einsehbar.

In der Flache fir Gemeinbedarf sind entsprechend den in der Planzeichnung Teil A

zeichnerisch festgesetzten Bereichen mit MalRnahmen zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen folgende SchallschutzmaBnahmen in Form von

Larmschutzwanden zu errichten:

o auf dem Flurstiick 717 in Orientierung zu dem nérdlich angrenzenden
Flurstiick 119/11 mit einer Hohe von 4 m und einer Lange von 49 m; diese ist
so auszubilden, dass die Larmschutzwand ab einer Héhe von 2,5 m um 45
Grad abgeknickt eine Orientierung zum Emissionsort aufweist

o auf dem Flurstiick 717 in Orientierung zu den 6stlich angrenzenden
Flurstiicken 119/4, 119/2 und 115/1 mit 3 m Hohe und einer Lange von 30 m

o auf dem Flurstiick 717 in Orientierung zu dem sudlich angrenzenden Flurstiick
114/11 mit einer H6he von 2 - 4,8 m von Ost nach West ansteigend auf einer
Lange von 18 m; der im Westen gelegene, 4,8 m hohe Teil der
Larmschutzwand muss eine Liange von 9 m aufweisen

Alle Larmschutzwande sind quellseitig hochabsorbierend auszufiihren. Die fir die

Larmschutzwande angegebenen Hohen beziehen sich auf die in der Planzeichnung

und der textlichen Festsetzung Nr. 1.3 festgesetzten unteren Hohenbezugspunkte.

Von der vorgenannten Festsetzung 6.1 kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung
geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

Ausnahmsweise kénnen die Larmschutzwande in Abhangigkeit von der konkreten
Ausfihrungsplanung auch mit einer gréReren Hohe oder anderen
Konstruktionsweise als in Festsetzung 6.1 benannt ausgefiihrt werden.

Artenschutz

Die Baufeldraumung und eine hierfir erforderliche Beseitigung von Geholzen sind
aus artenschutzrechtlichen Griinden bezliglich der Gehdlzbriiter auBerhalb des
Brutzeitraumes vom 01.03. bis 30.09. erlaubt, also im Zeitraum vom 01.10. bis zum
28./29.02. zulassig. Anderenfalls sind eine Beseitigung von Gehdlzen und die
Baufeldraumung nur moglich, wenn durch eine Priifung das Vorhandensein von
Vogel-Niststatten ausgeschlossen werden kann.

Die Baufeldraumung und die hierfiir erforderliche Beseitigung der Gebaude ist aus
artenschutzrechtlichen Griinden beziiglich der Gebaudebriter aul3erhalb des
Brutzeitraumes vom 15.03. bis 31.08. erlaubt, also im Zeitraum vom 01.09. bis zum
14.03. zulassig. Anderenfalls ist ein Abriss des Gebaudes nur moglich, wenn durch
eine Priifung das Vorhandensein von Vogel-Niststatten ausgeschlossen werden
kann.

Die Fallung von Laubbdumen ab 10 cm Stammdurchmesser sowie der Abriss der
Gebaude mit Tagesversteckeignung sind aus artenschutzrechtlichen Griinden
bezlglich der Fledermause nur auBerhalb der Aktivitatsphase vom 01.03. bis 30.11.
erlaubt, also im Zeitraum 01.12. bis 28.02. zulassig. Falls aus gewichtigen Griinden
eine Fallung oder ein Gebaudeabriss wahrend der Aktivitatsphase der Fledermause
(d. h. in der Verbotszeit vom 01.03. bis 30.11.) erfolgen soll, sind potenzielle Spalten-
und Hohlenquartiere der Gehdlze und Gebaude vor Beginn der Tatigkeiten auf einen
Besatz zu kontrollieren. Wenn kein Besatz vorhanden ist, konnen die Bdume gefallt
bzw. die Gebaude abgerissen werden. Wenn ein Besatz festgestellt wird, ist damit zu
warten bis keine Nutzung mehr gegeben ist. Gegebenenfalls kénnen vorgezogen
geeignete MalRnahmen durchgefiihrt werden, mit denen besatzbedingte
Verschiebungen der Bauzeiten vermieden werden kdnnen.

Aufgrund der potentiell im Gebiet vorkommenden Fledermausarten sind im
Geltungsbereich insektenfreundliche Beleuchtungsmittel (z. B. LED) mit
warmweilBem Licht zu verwenden. Die Beleuchtung ist nach unten abstrahlend
auszurichten.

Bodenschutz

Bei der Umsetzung des Vorhabens sind gemal3 "Leitfaden Bodenschutz auf
Linienbaustellen" (LLUR 2014) bei der Wahl der Maschinen und Fahrzeuge die
jeweils vorhandenen Witterungs- und Bodenfeuchteverhaltnissen zu
berlicksichtigen und ggf. zusatzliche Schutzmalinahmen zu treffen.

Gehdlzschutz

Die Wurzelbereiche (= Kronentraufbereich zuziiglich 1,5 m Umring) der beiden zu
erhaltenden Grof3baume an der Ostgrenze des Geltungsbereichs sind bei
BaumafBnahmen durch geeignete SchutzmalBnahmen entsprechend der
einschlagigen Verordnungen und Vorschriften zu sichern (gemai DIN 18920,

R SBB). Die Wurzelbereiche sind von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten.
Beschadigungen des Wurzelwerks sind zu vermeiden.

Schallschutz

In der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan wurden fiir das
Vorhaben zusatzlich zu den im Bebauungsplan festgesetzten Schallschutzwanden
SchallschutzmaBnahmen auf Ebene der Objektplanung zugrunde gelegt. Diese sind
im Rahmen der Baugenehmigung zu beachten, kdnnen bei einer veranderten
Vorhabenplanung auf Basis von entsprechenden Nachweisen jedoch
modifiziert/geandert ausfallen:

Nutzungseinschriankung von Freiflachen nachts
In der Nachtzeit von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr keine Nutzung der Stellplatze und der
Umfahrt entlang der Ostseite und der Stidseite des Gebaudes.

Haustechnik

- Der Bereich auf dem Dach innerhalb welchem die AuBengerate der Warmepumpe
und RLT-Anlage fir die Kiiche angeordnet sind, wird mit einer schalldichten Attika
(Mindesthéhe GOK: H= 10,8 m) umgeben.

- Fir die haustechnischen Gerauschquellen auf dem Dach wird von den in der
schalltechnischen Untersuchung genannten Schallleistungspegeln (vgl. Gutachten
Kap 5.4.2, S. 32) ausgegangen.

Von den Prognoseansatzen fiir die haustechnischen Anlagen (Warmepumpen,
RLT-Anlagen, mit Nachtbetrieb) kann abgewichen werden, solange gewahrleistet ist,
dass die aus dem jeweiligen Anlagebetrieb resultierenden Anteile der Gerdauschpegel
bei den schutzbediirftigen Nutzungen nach wie vor eingehalten werden.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung
(LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom __. folgende

Satzung liber den Bebauungsplas Nr. 60 "Feuerwehr", fiir das Gebiet: "Nordlich der
ParkstraBe, 6stlich der Hamburger Stral3e, westlich des Ochsenweg" bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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SATZUNG DER STADT BAD BRAMSTEDT
UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 60
"FEUERWACHLE"

Ubersichtsplan 1 :10.000

Fir das Gebiet:
"Nordlich der Parkstral3e, 6stlich der Hamburger Stral3e,
westlich des Ochsenweg"

Entwurf
02.06.2026
(Ausschuss fur Planungs- und Umweltangelegenheiten)
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