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Bad Bramstedt

SATZUNG
DER STADT

BAD BRAMSTEDT

KREIS SEGEBERG

UBER DEN

VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 71

FUR DAS GEBIET

"Grundstuck Landweg 10"

FUR DAS VORHABEN

"Neubau eines Wohn- und Geschaftshauses,

Landweg 10"

Aufgrund des §§ 10 und 12 des Baugesetzbuches sowie nach § 86 der Landesbauordnung
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 09.09.2025 folgende
Satzung Uber den vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 71 fir das Gebiet "Grundstiick Landweg
10" und das Vorhaben "Neubau eines Wohn- und Geschaftshauses, Landweg 10" bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und dem Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan erlassen.

Verfahrensvermerke:

Umweltangelegenheiten vom 17.06.2024.
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck

in der Segeberger Zeitung am 19.10.2024.

20.01.2025 durchgefiihrt.

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses flr Planungs- und

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am

3. Die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt

sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 28.11.2024
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Ausschuss fur Planungs- und Umweltangelegenheiten hat am 20.01.2025 den

Entwurf des vorhabenbezogenen B-Planes mit Begriindung beschlossen und zur
Veroéffentlichung bestimmit.

5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A), dem Text (Teil B) und dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan sowie die
Begriindung wurden nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.02.2025 bis
25.03.2025 unter "www.badbramstedt.de" im Internet verdffentlicht.

Zusatzlich haben sie in der Stadtverwaltung Bad Bramstedt 6ffentlich ausgelegen. Die
Veroéffentlichung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Veroffentlichungsfrist von allen Interessierten schriftlich, zur Niederschrift oder per
E-Mail abgegeben werden kénnen, am 15.02.2025 in der Segeberger Zeitung orts-
Ublich bekannt gemacht.
Der Inhalt der Bekanntmachung wurde zusatzlich unter "www.badbramstedt.de"
ins Internet eingestellt.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt

sein kdnnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 10.02.2025 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

STADT BAD BRAMSTEDT

BURGERMEISTER

Gemeinde:

I Gemarkung: Bad Bramstedt
Flur: 26
Plangrundlage: ALKIS GIS

= Stand: Juni 2024
<L s
pA
A 16 %;
ZEICHENERKLARUNG:

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Juni 2021 (BGBI. | S.1802).

Planzeichen Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

SCUELS

MaR der baulichen Nutzung

Urbane Gebiete

GRZ ... Grundflachenzahl
1] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
ST Staffelgeschoss

FH max. ....... Firsthohe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o Offene Bauweise

Baugrenze

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts-

anlagen
Zweckbestimmung:

St Stellplatze

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER:

Es gilt die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhaltes (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) in der zuletzt gednderten Fassung.

Rechtsgrundlage

§9 (1) 1 BauGB,

§§ 1 bis 11 BauNVO

§ 6a BauNVO

§ 9 (1) 1 BauGB, § 16 (2)
u. §§ 17 bis 21 BauNVO

§ 19 BauNVO

§ 16 (4) BauNVO

§ 18 BauNVO

§ 9 (1) 2 BauGB,

§§ 22 und 23 BauNVO

§ 22 (2) BauNVO

§ 23 BauNVvVO

§ 9 (1) 4 und 22 BauGB

o——— o Katasteramtliche Flursticksgrenze mit Grenzmal
44 Katasteramtliche Flursticksnummern
\/ kinftig entfallendes Gebaude
v|'5—’O»|L MaRlinien mit Malangaben

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicks-

grenzen und -bezeichnungen in den Planunterlagen enthalten und maf3stabsgerecht

dargestellt sind.

LANDESAMT FUR VERMESSUNG
UND GEOINFORMATION
SCHLESWIG-HOLSTEIN

(LVermGeo SH)

9.

8. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden

und sonstigen Trager offentlicher Belange am 09.09.2025 geprift. Das Ergebnis

wurde mitgeteilt.

Die Stadtvertretung hat den vorhabenbezogenen B-Plan, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und dem Vorhaben- und Erschlieungsplan am
09.09.2025 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss

gebilligt.

STADT BAD BRAMSTEDT

BURGERMEISTER

TEIL B - TEXT

10. Die vorhabenbezogene B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A),

dem Text (Teil B) und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird hiermit ausgefertigt
und ist bekannt zu machen.

STADT BAD BRAMSTEDT

BURGERMEISTER

1. Art der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Rahmen des festgesetzten urbanen Gebietes (MU) sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des
Durchfihrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen Durchflihrungsvertrags sind zulassig. (§ 9 Abs. 2
BauGB i.V.m. § 12 Abs. 3a BauGB)

Im Erdgeschoss ist an der Strallenseite eine Wohnnutzung nur ausnahmsweise zulassig. (§ 6a Abs. 4
BauNVO)

Die Nutzungen gemaf § 6a Abs. 3 BauNVO
- Vergnugungsstatten und

- Tankstellen

sind unzulassig. (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 23 BauNVO)

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten
Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,85 Uberschritten werden.
Bezugspunkt fur die festgesetzte Gebdudehdhe ist die Fahrbahnoberflaiche der das Grundstick

erschlieBenden Stralle, gemessen in der Mitte der Grundstlicksfront.

1.

Der Beschluss des vorhabenbezogenen B-Planes durch die Stadtvertretung

sowie Internetadresse der Stadt und Stelle, bei der der Plan mit Begrindung

und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die tber den Inhalt Auskunft erteilt, sind
am 12:62:2626 24.02.2026 in der Segeberger Zeitung ortsiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung einschlief3lich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Entschadigungsansprichen geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am +3-:62:2626-25.02.2026 in Kraft

getreten.

STADT BAD BRAMSTEDT

BURGERMEISTER

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr.

20 BauGB)

PLANVERFASSER: KREIS SEGEBERG, DER LANDRAT, BAULEITPLANUNG

Stellplatze und ihre Zufahrten einschlieRlich Unterbau sind in wasserdurchlassiger Form zu befestigen.

STAND:

ENDGULTIGE PLANFASSUNG
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