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Bekanntmachung der Satzung der Stadt
Bad Bramstedt iiber die formliche
Festlegung des Sanierungsgebietes
,Ortskern” gemaB § 142 BauGB

Sanierungsatzung , Ortskern”

Aufgrund des § 142 Abs. 1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert am
20.12.2023 (BGBI. | S. 394) i.V.m. § 4 der Gemeindeordnung (GO) flir Schleswig-
Holstein in der Fassung vom 28. Februar 2003 (GVOBI. 2003, S. 57), zuletzt geandert
am 13.12.2024 (GVOBI. S. 957), hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad
Bramstedt in ihrer Sitzung vom 09.07.2024 die Satzung Uber die formliche Festlegung
des Sanierungsgebietes ,Ortskern” beschlossen. In der Sitzung vom 08.04.2025 wurde
die Satzung im ergéanzenden Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB mit folgendem Inhalt
neu beschlossen:

§ 1 Formliche Festlegung des Sanierungsgebietes , Ortskern”

@) In dem durch diese Sanierungssatzung erfassten Gebiet von Bad Bramstedt
liegen stadtebauliche Missstande vor. Dieses Gebiet soll durch stadtebauliche
SanierungsmaBnahmen wesentlich verbessert oder umgestaltet werden. Das
Gebiet wird hiermit formlich als Sanierungsgebiet festgelegt und erhélt die
Bezeichnung .Ortskern”.

2) Die Grundsttlicke, aus denen das Sanierungsgebietes ,Ortskern” besteht, sind
in einer . Liste als Anlage beigeflgt.

(3) Das Sanierungsgebiet ,Ortskern” umfasst alle Grundstlicke und
Grundstlicksteile innerhalb der im Lageplan der Stadt Bad Bramstedt (ohne
MaBstab) als Sanierungsgebiet abgegrenzten Flachen. Der Lageplan (Anlage)
ist Bestandteil dieser Satzung.

Ortsrecht der Stadt Bad Bramstedt

Stand: 04/2025 Seite 1von 3



§ 2 Sanierungsverfahren

Die SanierungsmaBnahme in dem Geltungsbereich dieser Satzung wird im
Lumfassenden Verfahren” unter Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen
Vorschriften der 8§ 152 bis 156 a BauGB durchgefiihrt.

§ 3 Zeitraum der Sanierung

Die Sanierung soll gem. § 142 Abs. 4 BauGB voraussichtlich in einem Zeitraum von 15
Jahren durchgefiihrt werden. Die Durchfiihrung der Sanierung soll demnach bis zum
01.02.2032 durchgefiihrt werden. Kann die Sanierung nicht innerhalb dieser Frist
durchgefiihrt werden, so kann sie durch Beschluss der Stadtvertretung der Stadt Bad
Bramstedt verlangert werden (8 142 Abs.3 Satz 4 BauGB).

§ 4 Inkrafttreten

Diese Satzung wird gemaB3 § 143 Abs. 1 BauGB mit ihrer Bekanntmachung
rechtsverbindlich und tritt gemaf § 214 Abs. 4 BauGB riickwirkend zum 09.04.2024 in
Kraft.

Bad Bramstedt, den 28.04.2025

: [, -y )\\‘\

[ e L 11
< V-3 ! g

. \ ’ ,\ 80, 5 -]
Felix Cafl \J>
Biirgermeister NS, e/

Anlage: Lageplan, Grundstiicksliste

Hinweis zur vorstehenden Satzung

GeméaB § 4 Abs. 3 Satz 1 der Gemeindeordnung flir Schleswig-Holstein ist eine
Verletzung der darin bezeichneten landesrechtlichen Formvorschriften Uber die
Ausfertigung und Bekanntmachung der Satzung sowie eine Verletzung von sonstigen
Formvorschriften der Gemeindeordnung unbeachtlich, wenn die Verletzung nicht
schriftlich innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung gegentber der
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Stadt Bad Bramstedt unter Bezeichnung der verletzten Vorschrift und der Tatsache,
die die Verletzung ergibt, geltend gemacht worden ist.

GemaB § 215 Abs. 1 BauGB ist eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz. 1 Nr. 1 bis 3
BauGB bezeichneten Verfahrensmangel und Formvorschriften und der in § 214 Abs. 3
Satz 2 BauGB bezeichneten Mangel der Abwagung unbeachtlich, wenn sie nicht
innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegentiber der
Stadt Bad Bramstedt geltend gemacht worden ist. Der Sachverhalt, der die Verletzung
begriinden soll, ist darzulegen.

Auf die Vorschriften der §§ 152 bis 156 a BauGB wird besonders hingewiesen. Nach
diesen Vorschriften haben Eigentimer fir die ausschlieBlich durch Sanierung
verursachten Bodenwertsteigerungen ihrer Grundstlicke einen entsprechenden
Ausgleichsbetrag an die Stadt zu zahlen. Grundstilicke unterliegen zudem in diesem
Umfang einer Kontrolle und Wertbegrenzung. Ausgleichsbeitrage diirfen nur im
Rahmen der SanierungsmaBnahmen eingesetzt werden. Die Werte werden vom
Gutachterausschuss ~ flir  Grundstlckswerte im  Kreis Segeberg ermittelt.

Mit dem Inkrafttreten der Satzung ergibt sich aus § 24 Abs. 1 Ziffer 3 BauGB ein
Vorkaufsrecht fir die Stadt Bad Bramstedt. Zudem wird fiir die in den §§ 144, 145
BauGB genannten Vorhaben und Rechtsvorgdnge eine schriftliche Genehmigung
durch die Stadt Bad Bramstedt erforderlich. Die Stadt Bad Bramstedt wird das
Grundbuchamt ersuchen, Sanierungsvermerke in Abteilung Il der von der Satzung
betroffenen Grundblcher einzutragen.

Die Satzung sowie die Anlage und die sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§152
bis 156 a BauGB konnen ab dem Zeitpunkt der Bekanntmachung bei der
Stadtverwaltung Bad Bramstedt Bauamt, Bleeck 15, 24576 Bad Bramstedt, wahrend
der Offnungszeiten oder nach Terminabsprache von jedermann eingesehen werden.

Bad Bramstedt, den 28.04.2025
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