Stadt Bad Bramstedt — Bebauungsplan Nr. 67

Abwagung der Stellungnahmen der éffentlichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB

In der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 67 findet sich auf Seite 6 die Formulie-
rung "Starkung des Wohnstandortes Bad Bramstedt durch ein moglichst breites
Spektrum an Wohnraum inklusive Férderung des sozialen Wohnungsbaus" und auf
Seite 8 "Ziel der Stadt ist es auf3erdem, Teile der entstehenden Wohneinheiten in
Mehrfamilienhdusern als geférderten Wohnraum entwickeln zu lassen."

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 16.9.2019 die Einflihrung eines Richtwer-
tes von 30% fiir die Errichtung geférderten Wohnraumes (WoFG) beschlossen.

Die Anzahl der Wohneinheiten bezieht sich nicht nur auf Wohneinheiten in Mehrfa-
milienh3usern (wie der Text auf Seite 8 der Begriindung formuliert), sondern auf die
Gesamtzahl der Wohnungen. Auch geforderte Wohnungen in Einzel-, Doppel- oder
Reihenhauser sind méglich und anrechenbar. Insofern ware der Begriindungstext zu
korrigieren.

Hauptanliegen jedoch:

In dem Beschluss vom 16.9.2019 heiB3t es (hOps://www.bad-bramstedt.sitzung-on-
line.de/public/to020? TOLFDNR=1829):

"2. Die Absicherung, dass der geforderte Anteil an 6ffentlich geférderten Wohnun-
gen auch tatsachlich erbracht wird, erfolgt durch:

- Festsetzung im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB und

- fUr nicht stadtische Flachen Giber Vereinbarungen im stadtebaulichen Vertrag"

In der 6ffentlich ausgelegten Entwurf des B-Planes Nr. 67 der Stadt Bad Bramstedt
sind weder in der Planzeichnung noch im Text irgendwelche Festsetzungen enthal-
ten.

Insbesondere fehlt vollstandig eine Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB.
Das widerspricht der Beschlussfassung der Stadtverordneten.

Nr. Stellungnahmen Abwagungsvorschlag
1 | Private Stellungnahme, 01, 15.09.2023
Mir fehlt ein Ausweis fiir den Standort einer Warmezentrale/BHKW. Der Anregung wird in Teilen gefolgt. Es wird eine Festsetzung aufgenommen,
dass grundsatzlich innerhalb des Geltungsbereiches auch Anlagen zur Versor-
gung zul3ssig sind. Damit kénnen im Rahmen der konkretisierten Hochbaupla-
nung flexibel Cluster zur Versorgung von Teilbereichen gebildet werden ohne
dass eine konkrete Flachenfestsetzung erforderlich wird.
2 | Private Stellungnahme, 02, 06.10.2023

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Der Anregung wird gefolgt, die Formulierung wird korrigiert.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Quote durch Vereinbarungen im stidtebau-
lichen Vertrag aus Sicht der Stadt hinreichend geregelt werden kann. Auf Fest-
setzung konkreter Flachen wurde im Hinblick auf die Flexibilitadt der Bebauung
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hiermit mochte ich als Eigentiimer einer im B-Planentwurf mit Gberplanten Flache,
das Flurstiick 119/6, folgende Stellungnahme abgeben:

Ich begriiRe die Entwicklung des B-Plans fiir die Erweiterung des Wohnquartiers. Da
mein Grundstick direkt an der Stral3e ,Moorstiicken” liegt, bedarf es allerdings keine
zusatzlich offentliche ErschlieBungsstraBe auf meinem Flurstiick. Der nordliche Teil
kann auch bei einer Aufteilung in Teilbauflachen tiber die StraRe Moorstiicken sehr
gut angebunden werden und ist somit bereits erschlossen. Der stidlichen Teilberei-
che sind Uber ,Pfeifenstiele” oder private Uberfahrtsrechte ebenfalls gut an die
Stral3e ,Moorstlicken“ anzubinden. Die 6stlichen Teilflaichen grenzen direkt an die
Stra3e ,Brunnenweg" und sind somit ebenfalls angebunden und erschlossen. Die jet-
zige Planung beinhaltet einen ,Beipass“ ganz nah an der Anbindung ,Moorstlicken -
Brunnenweg" der zu zusatzlichen Verkehren innerhalb meiner Flache fiihren wiirde.

Das ist zukiinftigen Bewohnern und ihren Kindern nicht zumutbar. Allenfalls ware fiir
die stidlichen Teilbereiche eine horizontale private Wegeflache zur Anfahrt und bes-
seren Entwasserung vielleicht sinnvoll.

Die kann aber mit Aufteilung meines Grundstiicks in Teilbauflachen auch ohne Fest-
setzung im B-Plan erfolgen.

Die Ausfiihrung der privaten Wegeflache konnte dann z.B. in offenporiger Bauweise
erfolgen und so versickerungsfreundlich gestaltet werden.

Die Wegeflache stande dann auch nur den max. vier Anliegern zur Verfligung und
wiirde fiir Ruhe und Sicherheit der Anwohner sorgen.

Gegebenenfalls kann auch eine Anbindung des stidlichen Teils des Flurstiicks 119/4
zwischen den Eigentlimern vereinbart werden.

Nr. Stellungnahmen Abwagungsvorschlag
bewusst verzichtet, da der geférderte Wohnraum tberall entstehen kénnte und
eine entsprechende Durchmischung stadtebaulich sinnvoll erscheint.
Die Aussage in einer Sitzung des Ausschusses fiir Planungs- und Umweltangelegen- | Kenntnisnahme. Die Festsetzung von spezifischen Flachen wird aus vorgenann-
heiten, dass das tber den stadtebaulichen Vertrag geregelt werden kdnne, wider- ten Griinden (Flexibilitdt und Durchmischung) flr nicht notwendig erachtet.
spricht einer solchen Festsetzung nicht, da der Vertrag ggf. die Durchfiihrung der
Bestimmung nach § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB konkretisiert aber nicht ersetzt.
Wie gedenkt die Stadt Bad Bramstedt den Richtwert von 30% der Wohneinheiten Im stadtebaulichen Vertrag konnen Regelungen fiir entsprechende Rechtsnach-
rechtssicher umzusetzen bzw. durchzusetzen auch gegeniiber moéglichen Rechts- folger aufgenommen werden. Dieser Sachverhalt kann in der Begriindung zum
nachfolgern der jetzigen Eigentiimer? Bebauungsplan redaktionell erganzt werden.
3 | Private Stellungnahme, 03, 06.10.2023

Kenntnisnahme.

Der Anregung wurde gefolgt, das Konzept wurde Gberarbeitet. Es wird auf die
Festsetzung einer 6ffentlichen Verkehrsflache verzichtet. Die Abstimmung der
festgesetzten PrivaterschlieBung erfolgte gemeinsam mit der Tiefbauabteilung.
Unabhangig von der Festsetzung von 6ffentlichen oder privaten ErschlieBungs-
flachen sind entsprechende Flachen fir private Besucherparkplatze und Durch-
grinungen der privaten Verkehrsflachen vorzusehen. Die Entwasserung der
privaten ErschlieBungsflachen erfolgt Giber eine straRenparallele Mulde, die an
das Entwasserungssystem des ErschlieBungsgebietes anschliet. Fiir die angren-
zenden Grundstiicke ist eine Versickerung auf dem Grundstiick geplant.

Der Anregung wurde gefolgt. Das Konzept wurde in Abstimmung mit der Eigen-
tiimerin und der Tiefbauabteilung der Stadt angepasst.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Auf Grund der GréRe sind Festsetzungen zur
Sicherung der ErschlieBung notwendig, diese betreffen vor allem auch die Not-
wendigkeit zur Sicherung des vorbeugenden Brandschutzes.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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ErschlieBung von der StraRRe ,Moorstiicken” in das Gebiet B-Plan 67 (Richtung Plan-
straRRe E):

Ich bitte aus Griinden der sonst fiir mein Haus fur mich eintretenden Blendwirkung
um Einbahnstraf3e in Richtung Plangebiet. D.h. von Moorstiicken in Richtung Siiden
(PlanstraRe E) die Einbahnstraf3e festzulegen (s. Anlage).
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Nr. Stellungnahmen Abwagungsvorschlag
Der Stadt wiirde der Unterhalt und die Pflege erspart bleiben. Die versiegelte Flache | Kenntnisnahme.
auf meinem Flurstlick wiirde sich deutlich verringern.
Eine ErschlieBungsstra3e auf meinem Flurstiick 119/6 ist aus den vorgenannten Der Anregung wird nach Abstimmung in Teilen gefolgt. Es wird ein mit der Ver-
Griinden stadtebaulich nicht notwendig. waltung/dem Tiefbau abgestimmtes ErschlieBungskonzept mittels Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht festgesetzt.
4 | Private Stellungnahme, ©4, 09.10.2023

Der Anregung wird gefolgt. Die ErschlieBung fiir diesen Teilbereich wurde nach
dem Entwurf neu ausgearbeitet. Die StralRenverkehrsflichen wurden reduziert,
die benannte Verbindung wurde Uberarbeitet.

Ein allgemeiner Hinweis auf die Vermeidung von Blendwirkungen wurde in der
Begriindung aufgenommen.
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