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1 Raumlicher Geltungsbereich

2 Planungserfordernis,
Planungsvoraussetzungen

/AG PLANERGRUPPE GMBH

Begriindung

Das Plangebiet befindet sich im sudostlichen Stadtgebiet
Bad Bramstedts stdwestlich des Butendoor (ehemalige
Ortsdurchfahrt B 206).

Die Geltungsbereichsgrenze bilden im Nordosten die
StralRe Strietkamp, im Norden die Reihenhauszeile
Strietkamp 22 — 30 und im Sitden Niederungsflachen
westlich der Oskar-Alexander-Strale. Die westliche Plan-
gebietsgrenze verlauft in einem Abstand von 84 m parallel
zur StraRBe Strietkamp in Verlangerung der westlichen
Grundstucksgrenze des Grundstucks Strietkamp 20 (Flur-
stuick 36/7).

Die Grundsticke auf der Stidwestseite des Strietkamp ver-
fugen alle Uber grof3e Grundstiickstiefen von bis zu 135 m.
Bereits in der Vergangenheit gab es daher Uberlegungen
der stadtischen Gremien, dort eine Bebauung in zweiter
Reihe in Fortfihrung der Bebauung ndrdlich des
Strietkamp zu ermdglichen. In einer Ende 2012 durchge-
fuhrten Befragung sprach sich die Mehrheit der betroffe-
nen Grundstuckseigentimer fir ein solches zusatzliches
Baurecht aus. Der Ausschuss fur Planungs- und Umwelt-
angelegenheiten fasste daher am 26.11.2012 einen Auf-
stellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 54 ,Sid-
westlich Strietkamp® mit dem Ziel, Planungsrecht fir eine
angemessene und gebietsvertragliche Nachverdichtung zu
schaffen.

Das Planverfahren kann nach Auffassung der Stadt im so
genannten beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB
fur Gebiete der Innenentwicklung gefuihrt werden, da das
Plangebiet bereits in Teilen baulich gepragt ist und die
neuen Bauflachen daher als Arrondierung angesehen
werden kdnnen. Im Zuge des Aufstellungsverfahrens wur-
den auch untersucht, ob durch die ermdglichte bauliche
Entwicklung relevante Beeintrdchtigungen des angrenzen-
den FFH Gebietes 2024-391 entstehen, die eine Anwen-
dung des beschleunigten Verfahren gemal § 13 a Absatz
1 Satz 5 ausschlieen. Die FFH Prifung kommt zu dem
Ergebnis, dass aufgrund der Erhaltungsziele des FFH-
Gebietes, die ausschlief3lich auf das Gewasser der Hudau
beschrankte Arten und Lebensraumtypen betreffen, keine
relevanten Beeintréachtigung abzuleiten sind.

Durch die Anwendung des beschleunigten Verfahrens ent-
fallt formal die Verpflichtung zur Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB und zur Verfassung eines Umweltberichtes
nach 8 2 a BauGB sowie gem. 8 13a i.Vv.m. § 13a (3)
BauGB der zusammenfassenden Erklarung. Die Berick-
sichtigung der Belange des Umweltschutzes einschlief3lich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege erfolgt in
einem landschaftsplanerischen Fachbeitrag.
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3 Planungsgrundlagen

3.1. Landesraumordnungsplan,
Regionalplan

3.2. Landschaftsrahmenplan,
Landschaftsplan

Ausschnitt Landschaftsrahmenplan

/AG PLANERGRUPPE GMBH

Begriindung

Die Stadt ist nach Landesentwicklungsplan als Unterzent-
rum eingestuft. GemaR der 1. Fortschreibung des Regio-
nalplans fir den Planungsraum | von 1998 tbernimmt die
Stadt die Funktion eines Entwicklungs- und Entlastungsor-
tes fur den Verdichtungsraum Hamburg. Sie soll die tber
den auBeren Achsenschwerpunkt Kaltenkirchen hinaus-
gehenden Entwicklungsimpulse aufnehmen und als eigen-
standiges regionales Zentrum weiter gestarkt und entwi-
ckelt werden. Dazu bieten die geographische Lage, die
bislang gute Entwicklung mit den glnstigen verkehrlichen
Anbindungen an die Hauptverkehrsstralen A 7, B 4 und B
206 sowie an die AKN-Bahnlinie glnstige Voraussetzun-
gen. Dies zeigt sich auch in einer Gber dem Kreisdurch-
schnitt liegenden Bevdélkerungsentwicklung in Bad Brams-
tedt wahrend der vergangenen 15 Jahre.

Die Neutrassierung der B 206 als Umgehungsstralie ist
abgeschlossen. Die geplante Weiterfihrung der BAB 20
wird die Uberregionale Erreichbarkeit der Stadt Bad
Bramstedt weiter verbessern.

Der Kartenteil des Landschaftsrahmenplans stellt die
Hudau-Niederung als Gebiet mit besonderer Eignung zum
Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems —
Nebenverbundachse und als regionale Grinverbindung
dar.

In der Karte ,Planung” des Landschaftsplans ist das Plan-
gebiet als vorhandene und geplante Griunflache in Zu-
sammenhang mit dem Niederungsbereich der Hudau dar-
gestellt. Der Niederungsraum selbst ist bereits Land-
schaftsschutzgebiet. Es reicht in Teilen bis an die Garten-
grundstiicke heran. Der Plangeltungsbereich selbst halt
einen Abstand von 20 — 50 m. Das ndrdlichste Grundsttick
Strietkamp 32 grenzt direkt daran an.

'j;.{/so-sur\m P 0 4
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Ausschnitt Landschaftsplan

3.3. Flachennutzungsplan

Ausschnitt Flachennutzungsplan

4  Planerische Konzeption,
stadtebauliche Zielsetzung

/AG PLANERGRUPPE GMBH

Begriindung

Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als Flache
fur die Landwirtschaft dar. Im Westen und Sidden verlauft
die Grenze des Landschaftsschutzgebiets der Hudau-
Niederung. Die Wohnbebauung noérdlich des Plangebiets
reicht bis an die Landschaftsschutzgebietsgrenze heran.

Das planerische Konzept des Bebauungsplans sieht fir
eine geordnete stadtebauliche Nachverdichtung der tiefen
Gartengrundstticke eine Gliederung in zwei klar begrenzte
Bauzonen vor. Der Bereich zwischen den Baufeldern
bleibt dadurch als nicht versiegelte Hausgartenzone wei-
testgehend erhalten. Die ErschlieBung der Gebaude in 2.
Reihe ist privatrechtlich zu regeln. Die Herstellung einer
gemeinsamen neuen Offentlichen ErschlieBungsstralle ist
aufgrund der Bestandssituation nicht mdglich und von der
Stadt Bad Bramstedt auch nicht beabsichtigt.

Geeignete Festsetzungen sollen sicherstellen dass die
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5 Begrindung der Festsetzungen
5.1. Art der baulichen Nutzung

/AG PLANERGRUPPE GMBH

Begriindung

planungsrechtlich zuldssigen neuen Gebaude in Art und
Mafd der baulichen Nutzung, in der baulichen Héhenent-
wicklung und in ihrer Gestaltung das Erscheinungsbild und
den Charakter der Bebauung am Strietkamp auch bei der
angestrebten Nachverdichtung nicht wesentlich verandern.
Die zulassige Bebauung in den Hausgarten kann partiell
zu einem Verlust von Grinbestand fuihren. Die Anzahl an
alten Laubbdaumen gegenuber Nadelbdumen ist im Plan-
gebiet jedoch vergleichsweise gering. Erhaltenswerte und
pragende Grof3gehdlze sollen planungsrechtlich tber Er-
haltungsgebote gesichert werden.

Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend der Ge-
bietsauspragung und dem Charakter der angrenzenden
Wohngebiete als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Im
Gebiet werden Ferienwohnungen angeboten. Ein Garten-
und Landschaftsbaubetrieb hat hier seinen Firmensitz mit
dem Wohngebaude der Betriebsinhaber, jedoch keine die
Wohnnutzung potentiell stdrenden Gewéachshauser.

Die derzeitige stadtebauliche Struktur des Plangebiets be-
stimmen Einfamilienhduser mit Grundflachen bis maximal
180 m2. Im Zuge der moglichen Nachverdichtung soll die
stadtebauliche Struktur einer aufgelockerten Einzelhaus-
bebauung, die Uberwiegend dem Wohnen dient, in den
Grundzugen erhalten bleiben. Daher werden Anlagen fur
Verwaltungen, potentiell flachenintensive Anlagen fir
sportliche Zwecke sowie verkehrs- und emissionserzeu-
gende Tankstellen im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans ausgeschlossen. Mit Ausnahme der Anlagen fur
sportliche Zwecke werden somit alle allgemein zuldssigen
Nutzungen aus dem Nutzungskatalog des § 4 BauNVO
Ubernommen.

Die festgesetzten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
— Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaube-
triebe, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe — sind am
Bestand orientiert. In der Rechtsprechung gibt es zwar un-
terschiedliche Auffassung dartiber, ob das Vermieten von
einzelnen Ferienwohnungen als Beherbergungsbetrieb
einzustufen ist, durch die Nahe des Gebietes zum Kurge-
biet soll aber auch kinftig grundsatzlich die Moglichkeit
geboten werden, Zimmer oder Ferienunterklnfte fir Kur-
gaste anzubieten. Die als Ausnahme festgesetzte Zulas-
sigkeit von Gartenbaubetrieben zielt ab auf die planungs-
rechtliche Absicherung der vorhandenen Nutzung. Dari-
berhinaus sind auch sonstige Gewerbebetriebe aus-
nahmsweise zulassig, sofern sie das Wohnen nicht beein-
trachtigen. Durch die planzeichnerisch festgesetzten Bau-
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5.2. MaRR der baulichen Nutzung

5.3. Uberbaubare Flachen

/AG PLANERGRUPPE GMBH

Begriindung

felder ist sichergestellt, dass sie sich in die stadtebauliche
Struktur einfligen.

Die GroRRe der Grundstiicke im Plangebiet reicht von ca.
1.100 m?2 bis zu anndhernd 2.000 m? bei Grundsttucksbrei-
ten zwischen 14 m und 20 m. Auch die Grundflachen der
Gebéaude differieren stark. Es gibt kleine Einfamilienh&user
mit 60 - 80 m2 und villenartige Bungalows mit bis zu 180
m?2 Grundflache.

Das Mal der baulichen Nutzung wird daher Gber die Fest-
setzung einer maximalen Grundflache je Grundstiick unter
Bezugnahme auf die jeweils vorhandene Grundstiicksgro-
Be geregelt. Die Spanne reicht von 140 m2 fur kleinere
Grundstiicke bis zu 200 m2 fir zwei besonders grof3e
Grundstlcke. Die Festsetzung einer maximalen Grundfla-
che stellt sicher, dass im Zuge der Nachverdichtung keine
Gebaude entstehen, die den stadtebaulichen Maf3stab des
Gebietes und der umgebenden Bebauung sprengen. Die
maximale Grundflache wird fur die vorhandene Baureihe
am Strietkamp und die neue 2. Baureihe gesondert fest-
gesetzt, um einen Bezug zum jeweiligen Grundstiicksbe-
reich (Vorderlieger- bzw. Hinterliegergrundstiick) herzu-
stellen. Mit Rucksicht auf den angrenzenden Naturraum
betragt die zuldssige Grundflache in der 2. Baureihe ma-
ximal 160 m2.

Die Uberbaubaren Flachen sind Uber die Ausweisung von
parallel zum Streitkamp angeordneten streifenartigen Bau-
feldern (1. und 2. Baureihe) festgelegt. Die Baufelder bil-
den eine klare Grundstiickszonierung und sollen errei-
chen, dass die dazwischen liegenden Gartenbereiche
weitgehend von Bebauung freigehalten werden. Die Er-
richtung von Garagen und Nebenanlagen ist hier jedoch
zulassig, da in diesem Bereich bereits vereinzelt Garagen
entstanden sind und auf den teils sehr schmalen Grund-
stiicken sonst nur wenig Platz etwa zur Errichtung von
kleinen Garten- oder Geratehausern verbliebe. Auf dem
Grundstiick Strietkamp 56 folgt die Baugrenzen-
ausweisung dem vorhandenen Bestand. Bedingt durch
das eng an das Vordergebdude herangeriickte hintere
Wohngebaude besteht auf diesem Grundstiick eine einge-
schrankte zusatzliche Bebauungsmdoglichkeit. Eine Be-
bauung in ,3. Reihe" entsprache jedoch nicht einer geord-
neten stadtebaulichen Entwicklung und wirde hier zu ei-
ner deutlich héheren Grundstiicksversiegelung als auf den
benachbarten Grundstiicken fuhren.

Auf den Grundstiicken Strietkamp 40 und 42 wird die Bau-
grenze des Baufeldes in 2. Reihe nach Nordosten ver-
schoben, um eine im Erscheinungsbild machtige, alte Rot-
buche in ihrem Bestand zu erhalten. Da dieser Grof3baum
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5.4. Hohenentwicklung

5.5. Bauweise

/AG PLANERGRUPPE GMBH

Begriindung

auch aus artenschutzrechtlicher Sicht als potentielles
Brutquartier eine héhere Wertigkeit aufweist, werden stad-
tebauliche Belange hinsichtlich einer einheitlichen, geord-
neten Ausbildung der 2. Baureihe zugunsten der natur-
schutzfachlichen Belange zurtickgestellt. Der Standort des
Baumes und sein  Kronendurchmesser  wurden
eingemessen. Die festgesetzte Baugrenze hélt zur Krone
einen Abstand von 1 m.

Die bauliche Hohenentwicklung wird Gber die Festsetzung
einer Geschossigkeit kombiniert mit der Festsetzung ma-
ximal zulassiger Firsthbhen sowie einer maximalen
Wandhohe gesteuert. Dabei wird aus stadtebaulichen
Grinden zwischen der Bebauung am Strietkamp und der
Bebauung in 2. Reihe auf den riickwartigen Grundstticks-
bereichen unterschieden.

Ausgehend von einem im Plangebiet vorhandenen zwei-
geschossigen Gebaude (Strietkamp 42) sowie weiteren
zweigeschossigen Gebauden auf der gegenuberliegenden
StraBenseite ist entlang des Strietkamp zukilnftig eine
durchgehend zweigeschossige Bebauung mit einer First-
hohe bis zu 11,0 m moéglich. Dies entspricht dem stadti-
schen Ziel einer stadtebaulich angemessenen Nachver-
dichtung von Bestandsquartieren. Durch die Beschran-
kung der Firsthohe ist sichergestellt, dass die Neubauten
sich in den vorhandenen stadtebaulichen Rahmen einfu-
gen und dort keine Gebaude entstehen, die durch grol3e
Drempelhéhen im Erscheinungsbild dreigeschossig wir-
ken.

In der 2. Baureihe ist mit Ricksicht auf den angrenzenden
Naturraum eine eingeschossige Bauweise mit einer First-
hoéhe von maximal 9,0 m festgesetzt. Diese entspricht dem
Typus eines traditionellen Einfamilien-Satteldachhauses
mit 45° Dachneigung. Da in der 2. Baureihe auch Geb&au-
de mit Pultdach zugelassen sind, wird in diesem Bereich
zusatzlich die Wandhéhe auf 7,0 begrenzt. Damit wird
verhindert, dass bei einem Gebdude mit einseitigem Pult-
dach und starkerer Dachneigung eine zweigeschossig wir-
kende Wandhohe entsteht und so infolge einer als erdri-
ckend wahrgenommenen Bebauung Nachbarschaftskon-
flikte ausgeldst werden.

Die festgesetzte offene Bauweise entspricht dem stadte-
baulichen Charakter und dem Erscheinungsbild der vor-
handenen Bebauung, bestehend aus freistehenden Ein-
familienhausern mit entsprechendem Abstand zur seitli-
chen Grundstiicksgrenze. Auch zukinftig ist nur die Errich-
tung von Einzelhdusern zulassig, um dieses gebietstypi-
sche Erscheinungsbild zu erhalten.
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5.6. Anzahl der Wohneinheiten

5.7. Ausschluss von Garagen und
Nebenanlagen

5.8. Geh-, Fahr- und Leitungsrech-
te

6 Grinordnung

/AG PLANERGRUPPE GMBH

Begriindung

Dem Erhalt der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes
dient auch Begrenzung der Anzahl der zuldssigen Wohn-
einheiten je Wohngebéaude. Infolge der méglichen Nach-
verdichtung durch die Ausweisung einer zweiten Baureihe
wird es zu einer Erhdhung des gebietsbhezogenen Ver-
kehrs kommen. Um zu verhindern, dass dadurch die stad-
tebauliche Funktion als ruhiges, in Naturndhe gelegenes
Wohngebiet beeintrachtigt wird, ist die Anzahl der Woh-
nungen entlang des Strietkamp mit zuldssiger zweige-
schossiger Bebauung auf drei und fir die eingeschossige
Bebauung in 2. Reihe auf zwei Wohneinheiten beschrénkt.

Aus stadtgestalterischen Grinden und zur Verhinderung
einer UbermafRigen Versiegelung der Hausvorzonen ist
entlang des Strietkamp eine 3 m breite planzeichnerisch
festgesetzte Zone von Garagen und Nebenanlagen freizu-
halten.

Auch an der slidwestlichen Plangebietsgrenze, an die sich
aulRerhalb des Plangeltungsbereichs weitere private, teil-
weise mit grolReren Gehdlzen bestandene Hausgartenbe-
reiche anschliel3en, ist die Errichtung von Garagen und
Nebenanlagen in einer 5 m tiefen Zone ausgeschlossen,
um in N&he der Hudau-Niederung eine Versiegelung der
Grundsticke zu verhindern.

Auf einigen Grundstiicken ergibt sich bei einer beabsich-
tigten Bebauung in 2. Baureihe aufgrund der Grund-
stiicksnutzung die Mdglichkeit, die privaten Zufahrten zu-
sammenzufassen und damit die zusatzliche Versiegelung
zu minimieren. Als Angebotsplanung sind daher an geeig-
neter Stelle Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der
Anlieger und der Versorgungstrager ausgewiesen.

Die tiefen Gartengrundstiicke sudwestlich des Strietkamp
sind bislang nur wenig versiegelt und besonders im Uber-
gang zur Hudau-Niederung von unterschiedlichen Gehdél-
zen und Geholzgruppen sowohl aus Nadel- als auch aus
Laubgehdlzen bestanden. Die dichter bestandenen Berei-
che mit Altbaumbestdnden im Sidwesten sind jedoch
nicht Bestandteil des Plangeltungsbereichs. Eine bauliche
Nutzung ist daher hier grundsatzlich ausgeschlossen. Der
Gehdlzsaum bleibt als Landschaftselement erhalten, so-
dass die Auswirkungen der Planung auf das Landschafts-
bild der Hudau-Niederung minimiert sind. Im festgesetzten
rickwartigen Baufeld wird die Neubebauung zum Verlust
einzelner Gehdlze fiihren. Die Anzahl an alten Laubbau-
men, die fur Vogel und vor allem fur Flederméuse gegen-
Uber Nadelbaumen eine hohere Wertigkeit aufweisen, ist
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7 Verkehr, ErschlieBung

8 Gestalterische Festsetzungen

/AG PLANERGRUPPE GMBH

Begriindung

jedoch vergleichsweise gering. Ziel ist es, Teile des vor-
handenen GroRRgehodlzbestandes zu erhalten. Dazu dient
auch die Eingrenzung der rickwartigen Bebauungsmog-
lichkeit durch ein streifenartiges Baufeld von 18 m Tiefe
und eine von Hauptgebauden freizuhaltenden Zone zwi-
schen der 1. und 2. Baureihe.

Auf dem Grundstick Strietkamp 40 steht eine besonders
markante alte Rotbuche, deren Kronenbereich sich auch
auf das benachbarte Grundstiick Strietkamp 42 erstreckt.
Dieser im Erscheinungsbild aufféllige Grof3baum, der ar-
tenschutzrechtlich auch als potentielles Brutquartier anzu-
sehen ist, wird Uber ein planzeichnerisch festgesetztes Er-
haltungsgebot geschiitzt. Das festgesetzte Baufeld der 2.
Baureihe wird in diesem Bereich nach Nordosten verscho-
ben, um sowohl fir den Kronen- als auch fiir den Wurzel-
bereich Beeintrachtigungen zu vermeiden.

Die StralRe Strietkamp hat den Charakter einer ruhigen
Anliegerstral3e. Alle vorhandenen Grundstiicke mit Aus-
nahme der riickwértigen Bebauung Strietkamp 56 sind di-
rekt Uber den Strietkamp erschlossen. Die Stral3e ist daher
nicht Bestandteil des Plangeltungsbereichs.

Fir die Anbindung der neuen Bebauung in 2. Reihe sind
privatrechtliche Regelungen ggfs. durch Baulasteneintra-
gungen zu treffen. Bei der Planung der Erschlie3ung ist
die DIN 14090 zu bericksichtigen (Zufahrt und Zugang
Feuerwehr und Rettungsdienst). Zusatzlich sind Wende-
bzw. RickstoBmdglichkeiten fur die Einsatzfahrzeuge der
Feuerwehr vorzusehen. Eine Uberpriifung erfolgt ggfs. im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens. Bei Bauan-
tragsverfahren nach § 68 (Genehmigungsfreistellung) oder
8 69 (Vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren) LBO ob-
liegt der Nachweis beim Bauherrn bzw. seinem beauftrag-
ten Architekten oder Planer.

Es besteht auf einigen Grundstlicken die Mdglichkeit, die
Zufahrten kinftig zusammenzulegen. Im Bebauungsplan
sind hier Geh-, Fahr- und Leitungsrechte im Sinne einer
Angebotsplanung planzeichnerisch ausgewiesen.

Durch die zusatzlichen Bebauungsmdoglichkeiten wird es
zu einer moderarten Zunahme des Anliegerverkehrs
kommen. Durch die Begrenzung der zuldssigen Wohnein-
heiten wird sich der Charakter der WohnstraRe jedoch
nicht signifikant verdndern, sodass keine unzuldssigen
Beeintrachtigungen der Wohnnutzungen zu erwarten sind.

Zur Einfigung der Neubauten in das Erscheinungsbild der
Bebauung entlang des Strietkamp werden gestalterische
Festsetzungen zur Gestaltung der Dacher und zur Zulds-
sigkeit von Staffelgeschossen in den Bebauungsplan
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8.1. Dachformen

8.2. Dachmaterialien

9 Ver-und Entsorgung

/AG PLANERGRUPPE GMBH

Begriindung

Ubernommen. Dabei wird zwischen der vorhandenen 1.
Baureihe am Strietkamp, die den &ffentlichen Strallenraum
pragt und der rickwartig gelegenen 2. Baureihe unter-
schieden.

Das Erscheinungsbild der Gebadude entlang des
Strietkamp ist durch die traditionellen Dachformen Sattel-
dach, Walmdach, Kriuppelwalmdach und Mansarddach
gepragt. Moderne Pultdachhéuser oder Gebaude mit Staf-
felgeschossen sind hier bislang nicht entstanden. Um den
stadtebaulichen Charakter des Strallenraums auch wei-
terhin zu erhalten, sind daher Pultdacher und Staffelge-
schosse nach Landesbauordnung sowie Geschosse, die
wie Staffelgeschosse wirken im Bebauungsplan in der 1.
Baureihe nicht zuldssig.

Die 2. Baureihe ist vom offentlichen StralRenraum nur be-
dingt einsehbar. Hier kbnnen auch modern gestaltete Ge-
baude mit Pultdachern und Staffelgeschossen entstehen.
Durch die Festsetzung einer maximalen Wandhohe in
Verbindung mit der Begrenzung auf ein Vollgeschoss ist
sichergestellt, dass sich die Neubauten hinsichtlich der
Gebaudekubatur in die Umgebung einfiigen und in Bezug
auf den angrenzenden Landschaftsraum keine Beeintrach-
tigung des Landschaftsbildes darstellen.

Die Begrenzung der Dachmaterialien auf Ziegel und
Dachsteine in traditionellen Farbgebungen dient ebenfalls
der gestalterischen Einfiigung der Neubauten. Die zulassi-
gen Farbstellungen haben in Bad Bramstedt ortsiiblichen
Charakter, da sie aus der historischen Gestaltung der D&-
cher abgeleitet sind und Ublicherweise in Bebauungspla-
nen in Bad Bramstedt als gestalterische Festsetzungen
Ubernommen werden. Die Zulassigkeit von Sonnenkollekt-
oren, begriinten Dachern und Wintergarten bertcksichtigt
energetische und 6kologische Aspekte des Bauens.

Ver- und Entsorgungsanlagen sind in der Stralle
Strietkamp grundsétzlich vorhanden.

Die Trinkwasserversorgung wird durch die Stadtwerke
Bad Bramstedt GmbH gesichert.

Das Schmutzwasser wird dem stadtischen Klarwerk
(Stadtentwasserung) zugefihrt.

Die Grundsticke auf der Sidwestseite des Strietkamp
sind nicht an einen Regenwasserkanal angeschlossen.
Das Oberflachenwasser (Niederschlagswasser) ist daher
wie bisher auf den Grundstiicken im Plangebiet vor Ort zu
versickern. Erlaubnisantrage fur die Niederschlagswasser-
versickerung sind mit dem Bauantrag zu stellen. Die zu-
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10 Bericksichtigung der Um-
weltbelange

/AG PLANERGRUPPE GMBH

Begriindung

standige Abteilung des Kreises Segeberg gibt dazu fol-
gende Hinweise:

Die Versickerung des gesammelten Niederschlagswassers
hat sich an den Vorgaben des DWA-Arbeitsblattes DWA-A
138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versicke-
rung von Niederschlagswasser* zu orientieren. Auf den
Grundstiicken ist die Versickerung Uber die belebte Bo-
denzone in Form von Sickermulden —flachen der Rigolen-
/Schachtversickerung vorzuziehen. Hofflachenwasser ist
grundsatzlich tber die belebte Bodenzone zu versickern.
Der Anteil blankmetallischer Dacheindeckungsflachen ist
auf das bautechnisch erforderliche Maf3 (Einfassungen,
Kehlauskleidungen etc.) zu beschrénken.

Die Versorgung mit Strom / Gas ist vorhanden.

Die Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche
Trinkwasserversorgung ist durch Vereinbarung zwischen
der Stadt Bad Bramstedt und der Stadtwerke Bad Brams-
tedt GmbH vom 25. / 26.06.2003 geregelt. Zur Verfigung
gestellt werden kann fir den Uberwiegenden Teil des
Stadtgebietes eine Loschwasserkapazitat von ca. 48
cbm/h. Die Differenz zur Deckung des Grundschutzes wird
auf der operativen Ebene durch Entnahme aus anderen
Wasserquellen (z.B. Auen, Teiche) durch die Freiwillige
Feuerwehr gedeckt.

In Bezug auf die Belange des Brandschutzes sind fur den
Feuerwehreinsatz auf Privatgrundstiicken mit Bauteilen
die 50 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt lie-
gen entsprechend 8 5 der LBO S-H 2009 Flachen zu pla-
nen, herzustellen, zu kennzeichnen, instand zu halten und
jederzeit fur die Feuerwehr benutzbar freizuhalten.

Da der Bebauungsplan Nr. 54 nach dem vereinfachten
Verfahren gemall § 13 a i.V.m. § 13 BauGB aufgestellt
wird, entfallt die Verpflichtung zur Umweltprifung, der
Umweltbericht, das Monitoring nach 8 4 ¢ und ein Aus-
gleich der Eingriffe. Die Beriicksichtigung der Belange des
Umweltschutzes einschliel3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege nach 8 1 Abs. 6 Ziffer 7 BauGB in der
Planung erfolgt in Form eines landschaftsplanerischen
Fachbeitrages (Verfasser: BHF Bendfeldt Herrmann Fran-
ke LandschaftsArchitekten GmbH, Kiel).

In den landschaftsplanerischen Fachbeitrag sind die Er-
gebnisse einer FFH-Vorprufung in Bezug auf das benach-
bart gelegene FFH-Gebiet 2024-391 “Mittlere Stor,
Bramau und Binzau" sowie eine artenschutzrechtliche
Untersuchung und Bewertung (Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag, BIA Biologen im Arbeitsverbund) integriert.
Im Rahmen der Artenschutzuntersuchung wurde vertie-
fend eine Erfassung des Fledermausvorkommens im
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11 Naturschutzrechtliche Ein-
griffsregelung
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Begriindung

Plangebiet und im angrenzenden Naturraum an mehreren
Tagen durchgeflhrt.

Der landschaftsplanerische Fachbeitrag kommt zusam-
menfassend zu folgender Bewertung:

Die Auswirkungen durch die riickwartige Bebauung im B-
Plangebiet Nr. 54 der Stadt Bad Bramstedt sind fur alle
Schutzgiter (Boden, Wasser, Klima, Luft, Pflanzen, Tiere,
Biologische Vielfalt, Landschaft und Mensch) als unerheb-
lich einzustufen.

Der Plangeltungsbereich wurde so gewahlt, dass der
Geholzbestand am Sitdende der Grundsticke, der eine
abschirmende Funktion der Bebauung zum angrenzenden
Landschaftsschutzgebiet der Grinland-Niederung der
Hudau erfullt, nicht Gberplant wird. Nur im Bereich der ge-
planten Bebauung muissen einige jungere Gehdlze gero-
det werden.

Die Vorprifung der FFH-Vertraglichkeit gemaR § 34
BNatSchG kommt zu dem Ergebnis, dass das Vorhaben
zulassig ist.

Unter Berucksichtigung von Bauzeitenregelungen werden
durch das Vorhaben gemdalRy der artenschutzrechtlichen
Prifung keine Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
bezlglich der prufrelevanten Geholzfrei- und
Geholzhdhlenbriter sowie der Zwergfledermaus berihrt.

Die Bauzeitenregelungen werden als Hinweise dem Text
Teil B (textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan) an-
geflgt.

Die geringfiigigen Eingriffe durch Versiegelung von Boden
und Rodung von wenigen jungeren Gehdlzen gelten in
diesem B-Plan der Innenentwicklung mit beschleunigtem
Verfahren als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB zu-
lassig und mussen daher nicht durch gesonderte Mal3-
nahmen kompensiert werden.

Die Planungen des Bebauungsplans Nr. 54 sehen keine
Eingriffe vor, die der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung unterliegen. Nach 8 13a Abs. 2 BauGB gelten Eingrif-
fe, die auf Grund des Bebauungsplans Nr. 54 zu erwarten
sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig.

Da der Plangeltungsbereich sich innerhalb der im Zusam-
menhang bebauten Ortsteile befindet, ist gemal § 1la (3)
Satz 5 BauGB der Ausgleich moglicher Eingriffe nicht er-
forderlich.
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12 Hinweise

Archéologischer Denkmalschutz  Zurzeit kénnen keine Auswirkungen auf archaologische
Kulturdenkmaler durch die Umsetzung der Planung fest-
gestellt werden.

Das Archéaologische Landesamt weist auf folgenden Sach-
verhalt hin:

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bo-
denverfarbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutz-
behorde unverzuglich zu benachrichtigen und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Ver-
antwortlich hier sind gem. § 14 DSchG (in der Neufassung
vom 12. Januar 2012) der Grundstuckseigentimer und der
Leiter der Arbeiten.

/AG PLANERGRUPPE GMBH
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