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TEIL B: TEXT

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Mischgebiet MI (§ 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)

Zulassig sind gemal § 6 Abs. 2 BauNVO:

— Wohngebaude,

— Geschafts- und Burogebaude,

— Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

— sonstige Gewerbebetriebe,

— Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheit-
liche Zwecke.

— Einzelhandelsbetriebe mit einer GréRe von maximal 450 m? Geschossflache.

Nicht zulassig sind gemal § 1 Absatz 5 und § 1 Absatz 6 BauNVO:

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen,

Bordellbetriebe

Vergnlgungsstatten gem. § 6 Abs. 2 Nr. 8 und § 6 Abs. 3 BauNVO.

1.2 Urbanes Gebiet MU 1 (§ 6a BauGB i.V.m.§ 1 Abs. 6 BauNVO)

Zulassig sind gemal § 6a Abs. 2 BauNVO:

— Wohngebaude,

— Geschafts- und Burogebaude,

— Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes,

— sonstige Gewerbebetriebe,

— Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheit-
liche Zwecke.

Nicht zulassig sind gemal § 1 Absatz 5 und § 1 Absatz 6 BauNVO:

— Tankstellen
— Bordellbetriebe
— Vergnlugungsstatten

Nicht zulassig ist gemalk § 6a Abs. 4 Nr. 1 BauNVO eine Wohnnutzung im Erdge-
schoss an der Straflenseite zum Landweg.

1.3 Urbanes Gebiet MU 2 (§ 6a BauGB i.V.m.§ 1 Abs. 6 BauNVO)

Zulassig sind gemal § 6a Abs. 2 BauNVO:

— Wohngebaude,
— Geschafts- und Burogebaude,
— Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
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— sonstige Gewerbebetriebe,

— Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheit-
liche Zwecke,

— Einzelhandelsbetriebe mit einer GréRe von maximal 450 m? Geschossflache.

Nicht zulassig sind gemal § 1 Absatz 5 und § 1 Absatz 6 BauNVO:

— Bordellbetriebe

— Vergnlugungsstatten

Zeitlich bedingte Zuldassigkeit von Nutzungen (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Im festgesetzten Urbanen Gebiet MU 2 sind Tankstellen unzuldssig, wenn die bestehende
Nutzung aufgegeben wird.

Zulassigkeit von Garagen und Nebenanlagen (§ 12 Abs. 6 u. § 14 Abs. 1 BauNVO)
Aullerhalb der durch Baulinien und Baugrenzen festgesetzten Gberbaubaren Flachen sind
Garagen und Nebenanlagen unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung

In den festgesetzten Urbanen Gebieten (MU 1 und MU 2) darf die festgesetzte Grundfla-
chenzahl durch die Flachen von Stellplatzen und Garagen einschlieRlich ihrer Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie fur notwendige betriebliche Flachen bis
zu einer GRZ von 0,9 Uberschritten werden.

Im festgesetzten Urbanen Gebiet MU 1 darf die zur StraRe Liethberg festgesetzte Bau-
grenze fir Balkone und Dachiberstande um bis zu 1,0 m tGberschritten werden.

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 Abs.1 BauNVO)

Die festgesetzten hochstzulassigen Wand- und Firsthéhen beziehen sich auf die Hohe der
angrenzenden bzw. nachstgelegenen o6ffentlichen Verkehrsflache.

Als héchstzulassige Wandhohe gilt hier das Maf von der festgelegten Gelandeoberflache
bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut, gemessen an der traufseitigen Gebau-
dewand.

Bauweise (§ 22 BauNVO)

In der festgesetzten abweichenden Bauweise sind Gebaude in offener Bauweise mit einer
Lange der zum Landweg weisenden Gebdudefassaden von maximal 20 m zulassig.

Immissionsschutz (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

wird nach Vorliegen der schalltechnischen Untersuchung ergénzt
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6. Grinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

6.1 Erhalt von Bdumen
Der als zu erhalten festgesetzte Baum ist dauerhaft in seiner Vitalitat zu erhalten. Bei Ab-
gang ist ein gleichwertiger Ersatz zu pflanzen.

6.2 Dachbegrinung
Die Dacher von Carports, Garagen und Nebenanlagen mit Flachdachern und flach geneig-
ten Dachern bis 15° sind zu begriinen. Die Begrunung ist dauerhaft zu erhalten.

. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 84 LBO)

7. Déacher

7.1 Abweichend von den Vorschriften der Gestaltungssatzung Innenstadt sind im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans fur Garagen, Stellplatze mit Schutzdach (Carports) und Neben-
anlagen auch Flachdacher und flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung bis zu 15° zu-
Iassig.

7.2 Glanzende Dacheindeckungsmaterialien sind unzuldssig.

8. Befestigte Flachen
Auf den privaten Grundstiicksflachen sind Stellplatze, Zufahrten und Wege in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.

lll. HINWEISE

1. Gestaltungssatzung, Erhaltungssatzung
Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Gestaltungssatzung "Innenstadt® vom
20.06.1989 und die Erhaltungssatzung gemaf § 172 BauGB.

2. Baumschutzsatzung
Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Satzung zum Schutz des Baumbestandes
(Baumschutzsatzung) vom 13.12.2016.

3.  Stellplatzsatzung
Es gilt die Stellplatzsatzung 2018 der Stadt Bad Bramstedt einschlieRlich ihrer 1. Anderung.

4. Denkmalsschutz

Der sudwestliche Bereich des Plangebietes befindet sich in den Umgebungsschutzberei-
chen der Kulturdenkmale Maria-Magdalenen-Kirche, Wohn- und Geschaftshauser ,Im Win-
kel“ 1,2,3 und der Wohn- und Geschaftshauser Maienbeeck 35-39.

AG PLANERGRUPPE Seite 3



