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TEIL | - BAULEITPLANERISCHER TEIL

1 Planungserfordernis
und Raumlicher
Geltungsbereich

2 Planungsvoraussetzungen

21 Flachennutzungsplan

Abb.: Auszug 2. FNP-Anderung mit
Markierung Plangebiete Nr. 58 und Nr. 61
sowie dem aktuellen Plangebiet Nr. 66

Die Stadt Bad Bramstedt beabsichtigt fur den dritten Teil-
bereich des Gewerbegebietes Sud die Bebauungsplanung
durchzufihren. Hierbei handelt es sich um das westlich
der Plangebiete Nr. 58 (GE-Sud) und Nr. 61 (GE-Sud II)
gelegene Teilgebiet in einer GroRe von ca. 6,9 ha (s. La-
geplan mit Kennzeichnung des Plangebietes Nr. 66). Mit
diesem Bebauungsplan Nr. 66 ,Gewerbegebiet Sud IlI*
soll der anhaltende Bedarf an Gewerbegrundstiicken ge-
deckt werden.

Innerhalb der drei genannten Plangebiete verbleibt ein
zentraler Bereich, der derzeit nicht durch einen Bebau-
ungsplan Uberplant wird. Dieser Bereich soll als Flache fiir
groflachigen Einzelhandel vorgehalten und erst bei Vor-
liegen konkreter Nutzungsideen bauleitplanerisch behan-
delt werden.

Der Plangeltungsbereich umfasst die Flurstiicke 184/5,
355, 357, 359, 360, 362, 363, 365, 366, 368, 371, 372
sowie 374, 375, 377, 378, 380, 324, 18/5, 18/6, 182/3,
182/4, 183/2, 182/4 (alle teilweise) und Uberplant einen
Teilbereich des BP Nr. 58 (StraRenzufahrt), alle Flur 3 der
Gemarkung Bad Bramstedt.

Das Gebiet ist durch die 2. Anderung des Flachennutzungs-
plans als Gewerbegebiet und fir den nordwestlichen Teil als

Sondergebiet ,GrofRflachiger Einzelhandel“ gewidmet wor-
den. Der BP kann also nur teilweise aus dem FNP der Stadt

Bad Bramstedt entwickelt werden; fir den nordwestlichen

Teil wird die 14. Anderung des FNP im Parallelverfahren

betrieben.
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2.2 Landschaftsplan

3 Aktuelle Nutzung

4 Planerische
Konzeption

Abb.: Strukturkonzept
GE-Siid-gesamt
(AC Planergruppe,
11/2019)

In diese 14. FNP-Anderung wird das Grundstiick des Umspann-
werkes mit einbezogen. Dieses soll zuklnftig dem 6stlich daran
angrenzenden Bereich zugeschlagen werden, den die Stadt fur
eine eventuelle Ansiedlung von grol3flachigem Einzelhandel vor-
halt. Deshalb erfolgt hier wie bereits in dem angrenzenden Be-
reich die Darstellung als sonstiges Sondergebiet ,Grof3flachiger
Einzelhandel gem. § 11 BauNVO.

Der Landschaftsplan der Stadt Bad Bramstedt (Stand der 1. An-
derung) stellt den Planbereich als geplante Siedlungsflache dar.
Far die Strallenrdume wird als Planungsziel die Anpflanzung von
Baumreihen genannt.

Der Plangeltungsbereich wird Uberwiegend durch landwirtschaftli-
che Nutzung mit Gruppenstrukturen gepragt. Es befinden sich
aullerdem Biotopstrukturen (Sumpfflache, Knicks, Feldhecken
etc.) im Plangebiet. Im Stden grenzen Wohn- und gemischt ge-
nutzte Grundstlcke an.

Fur das Plangebiet Nr. 66 soll der dritte und letzte Abschnitt des
Gewerbegebietes Sud fur die ErschlieBung zur gewerbliche Nut-
zung vorbereitet werden.

Das Plangebiet wird an zwei Stellen Uber die ErschlieRung des
Plangebietes Nr. 58 bzw. Nr. 61 an den Lohstucker Weg ange-
bunden. Damit ist auch fir diesen Teilbereich die gute Erreich-
barkeit gegeben.

Die innere ErschlieRung bericksichtigt die Anforderungen an die
ErschlieBung des gesamten Plangebietes (s. Abb.) und orientiert
sich ansonsten an den Grenzen der derzeit zur Verfligung ste-
henden Grundstiicke.
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Nach Siden grenzen Wohn- und gemischt genutzte
Grundsticke an. Um gegeniber den dort befindlichen
schutzbedurftigen Nutzungen einen angemessenen Ab-
stand einhalten zu kénnen, wird durchgangig ein 15 m
tiefer Pufferstreifen vorgesehen, der im Osten an die Ge-
hoélz- und Grunstrukturen am Siggenweg anbindet.
Innerhalb dieses Streifens kdénnen gringestalterische
MaRnahmen zur Abschirmung des Gewerbegebietes zu
den sudlich davon gelegenen Nutzungen vorgesehen wer-
den. AuRerdem kann hier ein Weg vorgesehen werden,
der den an der AKN-Trasse verlaufenden ,Herrenstieg“ mit
dem &stlich gelegenen Siggenweg fuRlaufig verbindet.

5 Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

5.1 Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet (GE) Das Plangebiet wird als Gewerbegebiet festgesetzt. Ge-
werbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von
nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben. Die
Festsetzung der zulassigen Nutzungen orientiert sich weit-
gehend am Nutzungskatalog des § 8 BauNVO in Verbin-
dung mit den fir das bestehende Gewerbegebiet getroffe-
nen Festsetzungen und entspricht dem stadtebaulichen
Ziel fir das Plangebiet.

Zulassig sind gemal § 8 Abs. 2 BauNVO und § 1 Abs. 6
BauNVO:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze
und o6ffentliche Betriebe,

2. Geschafts-, Blro-, und Verwaltungsgebaude,

3. Tankstellen,

4. Anlagen fur sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind gemal § 8 Abs. 3 BauNVO
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke.

Vergnugungsstatten sind nur ausnahmsweise zulassig,
soweit es sich dabei nicht um die nachgenannten unzulas-
sigen besonderen Arten handelt.

Unzulassig sind besondere Vergniigungsstatten wie Spiel-
und Automatenhallen, Spielkasinos und Wettbiiros, Nacht-
lokale aller Art, Swinger-Clubs sowie Vorfiihr- und Ge-
schaftsrdume, deren Zweck auf Darstellungen mit sexuel-
lem Charakter gerichtet ist.

Der letztgenannte Ausschluss erfolgt aufgrund der durch
diese Nutzungen befirchteten stadtebauliche Negativwir-
kung im Stadteingangsbereich Bad Bramstedts und Be-
schadigung des Images als hochwertiger Gewerbestandort
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mit Uberregionaler Strahl- und Anziehungskraft (trading-
down-Effekt), und der damit verbundenen Senkung der
Standortqualitat.

Unzulassig sind Wohnungen in jeder Form, also auch fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsin-
haber und Betriebsleiter. Damit soll erreicht werden, dass
keine Einschrankungen bezuglich Betriebsarten und Be-
triebszeiten sowie sonstigen immissionsschutzrechtlichen
Auflagen ergriffen werden missen.

Zulassigkeit von Einzelhandel Von Seiten der Stadt Bad Bramstedt ist die Ansiedlung von

im Gewerbegebiet Einzelhandelsbetrieben im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 66 nicht erwinscht, um eine Schwéachung
der Stadtmitte durch Abwanderung oder konkurrierende
Neuansiedlung von Einzelhandelsbetrieben zu verhindern.
Um diese Entwicklungsaussage der Stadt eindeutig darzu-
stellen, sind Einzelhandelsbetriebe im Gewerbegebiet un-
zuladssig und es werden entsprechende textliche Festset-
zungen zu Ausnahmen getroffen.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl, Uberschreitung Die Grundflachenzahl (GRZ) ist mit 0,8 festgesetzt.

der zulassigen Grundfiachenzahl Dies entspricht der allgemein gultigen Obergrenze des

§ 19 (4) BauNVO und soll eine flexible bauliche Ausnut-
zung der Grundstiicke ermdglichen.

Hohe baulicher Anlagen Um eine zu grolRe Hoéhenentwicklung der Baukoérper zu
verhindern, wird deren Héhe im Plangebiet auf 12 m be-
grenzt.

Hohenbezugspunkt ist die im Plan fir jedes Baufeld fest-
gesetzte Hohenlage in m NHN. (entspricht zukiinftig zu
erwartender Gelandehohe).

5.3 Bauweise

Abweichende Bauweise Um eine grolitmogliche Flexibilitat fur die zukinftigen Ge-
baudekubaturen zu ermdglichen, wird die abweichende
Bauweise festgesetzt, d.h. Gebaude iber 50 m Lange sind
zuldssig. Die seitlichen Grenzabstdnde gem. LBO S-H
muassen eingehalten werden.

Als Konsequenz aus den Forderungen zur Eingriffs-
minimierung und zum Ausgleich wurden fur den Geltungs-

6 Begrundung der bereich folgende Ziele entwickelt:

griinordnerischen
Festsetzungen e Minderung der Auswirkungen der baulichen MaRnah-
men auf das Landschaftsbild durch Erhalt von Gehdl-
zen, erganzende Begriinung des Gebietes und Begren-
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6.1 Anpflanzung von Baumen

6.2 Griinflaichen

zung der Gebaudehdhen
o Weitgehende Dachbegriinung

Aufgrund der Planung werden Eingriffe in die Natur bzw.
die einzelnen Schutzguter erfolgen.

Im Zuge der Erarbeitung des Bebauungsplans erfolgt eine
landschaftsplanerische Einschatzung der Flache. In die
Plankonzeption des Bebauungsplans Nr. 61 flieRen ent-
sprechende Malinahmen zur Vermeidung und Minimierung
von Eingriffen ein.

Die erforderlichen KompensationsmalRnahmen werden
uberwiegend auf3erhalb des Plangebietes erfolgen.

Im StraRenraum sind 20 Bdume und darlber hinaus in den
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Bedarfs-
verkehrsflache) 1 Baum pro angefangene 20 m Stral’en-
lange (standortgerechte heimische Laubbdume als Hoch-
stamm, 3 x v., mit Drahtballen, mit einem Stammumfang
von 18-20 cm) anzupflanzen. Baumscheiben sind in einer
Mindestgrofle von 9 gm vorzusehen.

AuRerdem sind in der offentlichen Grinflache am Sud- und
Westrand insgesamt 20 Bdume (gleiche Spezifikation wie
vor) anzupflanzen.

Alle Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen.

Die neugepflanzten Baume dienen dem Ausgleich von
Baumrodungen. Gleichzeitig tragen sie zur Durchgriinung
des Plangebiets bei und kompensieren multifunktional den
Eingriff ins Landschaftsbild.

Offentliche Griinflichen

Am westlichen und am d&stlichen Gebietsrand werden zum
Schutz der dort vorhandenen Gehdlz- bzw. Biotopstruktu-
ren Offentliche Grinflachen im Sinne eines Schutzgrins
festgesetzt und sind als naturnahe Rasen- oder Wiesenfla-
che zu gestalten.

Die sldlich gelegene offentliche Grinflache bildet einen
Pufferstreifen gegenuiber der im Suden gelegenen schutz-
bedurftigen Wohn- und Mischnutzung. Dieser Streifen soll
in Anbindung an die &stlich gelegenen Strukturen am Sig-
genweg moglichst naturnah gestaltet werden. Innerhalb
dieses sudlichen Grinstreifens ist die Fihrung eines was-
sergebundenen Weges zuldssig, der den an der AKN-
Trasse verlaufenden FuRweg ,Herrenstieg“ im Westen mit
dem Siggenweg im Osten fulRlaufig verbindet.

Auch in der westlichen Grinflache ist die Fiuhrung eines
wassergebundenen Weges zuldssig, der die fullaufige

AG PLANERGRUPPE
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Verbindung gewohnter und neuer Wege sicherstellt.

Alle 6ffentlichen Grinflachen sind gleichzeitig als Flachen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft festgesetzt.

Alle o6ffentlichen Grinflachen werden im Bereich vorhan-
dener erhaltenswerter Geholzstrukturen und Baume als
zum Schutz, zur Pflege und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur EntW|ckIu_ng von
; Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen. Alle hier vor-
zur Entwicklung von Boden, . ) N
Natur und Landschaft handenen Geholzstrukturen (Einzelbdume, Baumgruppen,
flachige Gehdlzbestdnde u.d.) sind dauerhaft zu erhalten
und im Rahmen der BaumafRnhahmen vor Schadigungen zu
schutzen.

6.3 Flachen und MaBnahmen

Die Flachen tragen zur Durchgrinung des B-Plangebietes
bei und kompensieren multifunktional den Eingriff ins
Landschaftsbild.

Innerhalb der sudlich und westlich gelegenen Flachen ist
die Fuhrung eines max. 2 m breiten FuBweges mit was-
sergebundener Decke zulassig.

Um die Auswirkungen der geplanten Bebauung auf das
ortliche Klima sowie den Grundwasserhaushalt zu minimie-
ren wird fur flache und flachgeneigte Dacher bis 10° Nei-
gung eine extensive Dachbegrinung vorgeschrieben.

6.4 Dachbegriinung

Begriinte Dacher stellen aul’erdem einen Lebensraum fiir
Pflanzen und Tiere dar, binden Luftschadstoffe und wirken
sich positiv auf das Stadt- und Ortsbild aus.

Die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung und die Festlegung
erforderlicher Ausgleichsmallnahmen erfolgt im weiteren

6.5 Naturschutzrechtlicher Verfahren (Entwurfserstellung).

Ausgleich

Um einer Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbil-
des entgegenzuwirken und dem Charakter Bad
Bramstedts als Kur- und Erholungsort gerecht zu werden,
ist es notwendig, gestalterische Festsetzungen gemaf
§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 92 Landesbauordnung
Schleswig-Holstein zu treffen.

7 Begriindung der
baugestalterischen
Festsetzungen

Deshalb werden Einschrankungen fir die Errichtung von
Werbeanlagen und fir Werbeanlagen mit wechselndem,
bewegtem Licht festgesetzt.

Um die Beeintrachtigung der sudlich gelegenen Misch- /
Wohnnutzung zu minimieren, werden Werbeanlagen an
allen in sudliche Richtung weisenden Gebaudeteilen aus-
geschlossen.

Die gestalterischen Festsetzungen stellen Regelungen
gemal § 84 Landesbauordnung (LBO) dar. Damit im Falle
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von Zuwiderhandlungen auf die Buf3geldvorschrift des § 82
Abs. 3 LBO zuruckgegriffen werden kann, ist ein entspre-
chender Hinweis gemal § 82 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 LBO im
Text (Teil B) erfolgt.

8 Verkehr / ErschlieBung

8.1 AuBere ErschlieBung Allgemein
Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes soll tber
das Plangebiet Nr. 58 ausschlieRlich Gber den neuen Kno-
tenpunkt im Zuge des Lohstlicker Weges (B 4) und eine
neue ErschlieBungsstralle gegenlber der Einmiindung der
Stralle Am Waldbad erfolgen.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die derzeit nachstgelegene Bushaltestelle ,Bad Bramstedt,
Vogelstange® wird zwar von diversen Buslinien bedient, ist
aber mit einer Luftlinienentfernung von ca. 900 m zu weit
entfernt. Das Plangebiet ist deshalb gemal 4. Regionalen
Nahverkehrsplan des Kreises Segeberg (RNVP) nicht
durch den OPNV erschlossen.

Durch die Einrichtung einer zusatzlichen Bushaltestelle im
oder in der Nahe des Plangebietes kdnnte das Gebiet von
der bereits heute dort verkehrenden Buslinie 7600 Bad
Segeberg — Bad Bramstedt bedient werden. Die Buslinie
gehdrt zum regionalen Grundnetz des Kreis Segeberger
Bus-OPNV und bietet Montag — Freitag ein mindestens
stundliches, an den Wochenenden ein zweistindliches
Angebot. Die Stadt Bad Bramstedt wird sich um die Ein-
bindung des geplanten Gewerbegebietes in das OPNV-Netz

bemiihen.
8.2 Gebietsinterne Es ist eine zentrale Sammelstral’e vorgesehen, die an die
ErschlieBung ErschlieBung in den Plangebieten Nr. 58 und 61 anbindet.

AuRerdem werden zwei untergeordnete Stichstralle vorge-
sehen, so dass sowohl das Ziel der GroRflachigkeit als
auch bestehender Ansiedlungswunsche bertcksichtigt
werden kann. Diese Stichstralen werden als ,Bedarfsver-
kehrsflache* festgesetzt; sie kann jeweils entfallen, wenn
die Ansiedlungswiinsche diese nicht erfordern. Aulerdem
kann sie in Abhéangigkeit von den zukunftigen Grund-
stiickszuschnitten um 10 m zur Strallenachse verschoben
werden.

9 Ver- und Entsorgung

9.1 Elektrische Energie Die Stromversorgung erfolgt von den Plangebieten Nr. 58
bzw. Nr. 61 aus; im Plangebiet Nr. 58 ist eine entspre-
chende Mittelspannungsstation vorhanden.

/AG PLANERGRUPPE 7
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9.2 Gas Eine Gasversorgung im B-Plan Nr. 66 ist grundsatzlich
moglich. Der Anschluss an das Gasnetz der Stadtwerke
Bad Bramstedt NETZ GmbH wiirde westlich der AKN-
Trasse erfolgen. Eine langere Planungszeit fir eine Bahn-
kreuzung ist hierbei zu berutcksichtigen.

9.3 Schmutzwasser Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt Uber die in der
ErschlieBungsstrale vorzusehende Leitung und den An-
schluss an das stadtische Leitungsnetz.

9.4 Oberflaichenentwasserung Die Oberflachenentwéasserung erfolgt analog zum Plange-
biet Nr. 58 / Nr. 61. Das von dort vorhandene Regenwas-
serkonzept wird erganzt und mit der zustandigen Unteren
Wasserbehorde abgestimmt.

Das anfallende Regenwasser aus dem geplanten Gewer-
begebiet ist vor der Einleitung sowohl von den Privatfla-
chen in die stadtischen Entwasserungseinrichtungen (es
besteht Anschluss- und Benutzungszwang) als auch von
den offentlichen Flachen / Kanalen ins Gewasser zu reini-
gen und auf 1,2 l/(s*ha) (Bezug 10a — Regen) zu drosseln.

Seitens der Stadt werden entsprechende Entwasserungs-
einrichtungen geschaffen. Die Stadt Ubergibt das Wasser
ins Gewasser und hat daher auch die Einleiterlaubnisse
bei der Unteren Wasserbehdrde (UWB) einzuholen.

9.5 Brandschutz Die Léschwasserversorgung fur den Feuerwehreinsatz ist
unter Anwendung der DVGW Arbeitsblatter W 405 - Be-
reitstellung von Loschwasser durch die o6ffentliche Trink-
wasserversorgung — und W 331 — Hydrantenrichtlinie —
bzw. der Industrierichtlinie sicherzustellen. Hydranten fur
die Entnahme von Loschwasser sind so anzuordnen, dass
sie nicht zugestellt werden kénnen und jederzeit fur die
Feuerwehr zuganglich sind. Der Abstand zwischen den
Hydranten ist nach Arbeitsblatt W 331 des DVGW - Re-
gelwerks zu bestimmen. Als ausreichend wird ein Abstand
von 80 — 100 m angesehen.

9.6 Abfallbeseitigung Die Abfall- und Wertstoffbeseitigung erfolgt durch den We-
ge-Zweckverband der Gemeinden und Stadte des Kreises
Segeberg.
9.7 Sonstige Die Versorgung des Gebietes erfolgt tUber neue in der Er-
Versorgungsanlagen schlielungsstralie vorgesehene Versorgungsleitungen.
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10 Immissionsschutz

10.1 Gewerbeldrm

Grundlagen und Festsetzung

Begrindung
Ergebnisse der LTU
(wvk, 09.09.2020)

Gebiet

Zusatzkontingent

Lex,T,zus

[dB(A)/m?]

LEK,N,zus
[dB(A)/m?]

B-Plan Nr. 47

B-Plan Nr. 55

B-Plan Nr.57
Brunnenweg

Hamwinsel (stdl. B-Plan)
Lohstiicker Weg
Schapbrooker Weg

5

5
11
12
20
18

2
20

Siggenweg/Segeberger Str.
Vogelstange

ocojLnnuuuunun

0
0

10.2 Verkehrslarm

Grundlagen

Im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplanen mit ge-
werblicher Nutzung ist zu gewahrleisten, dass die zukunfti-
gen Larmemissionen der anzusiedelnden Unternehmen
keine Konflikte mit angrenzenden schutzwirdigen Nutzun-
gen auslosen. Dazu wurde eine Ldrmtechnische Untersu-
chung zum BP 61 durchgefiihrt, der den Bereich des BP
Nr. 66 mit behandelt und entsprechende Aussagen getatigt
hat (LTU - wvk, 09.09.2020).

Durch die larmtechnische Untersuchung waren die zu
Uberplanenden Flachen zu kontingentieren. Die Berech-
nung erfolgte nach DIN 45691. Dabei dirfen die Gesamt -

Immissionswerte in der Regel nicht hoher sein als die Im-
missionsrichtwerte der TA Larm; als Anhalt gelten die Ori-
entierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005.

Fir den Geltungsbereich des B- Planes Nr. 66 wird also
die Festsetzung von Emissionskontingenten nach DIN
45691 [1] vorgenommen.

Zum Schutz von nachbarschaftlichen Nutzungen innerhalb
des B-Planes Nr. 66 wird planerisch das maximale Ge-
samtkontingent in der Summe aus Emissionskontingent
und Zusatzkontingent auf 65 dB(A)/m? begrenzt. Ein Emis-
sionskontingent von 65 dB(A)m? entspricht dem Pla-
nungspegel der DIN 18005 [5] fur Industriegebiete (Gl).

Unter Beriucksichtigung der Emissionskontingente von 57
dB(A)/m? bis 60 dB(A)/m? tags und 40 dB(A)/m? bis 50
dB(A)/m? nachts kénnen die Gesamt-Immissionswerte an
der schutzbedirftigen Bebauung aullerhalb des Geltungs-
bereiches sowie innerhalb der Geltungsbereiche eingehal-
ten bzw. unterschritten werden.

Zur Ermdglichung der maximal mdglichen Schallemission
aus dem Geltungsbereich des B- Planes Nr. 66 wurde die
Erhéhung der Emissionskontingente durch die Festsetzung
von Zusatzkontingenten nach Norden und Osten vorge-
nommen. Im Beurteilungszeitraum TAG ist ein Zusatzkon-
tingent von 5 dB(A)m? und im Beurteilungszeitraum
NACHT von 2 dB(A)/m? bis 20 dB(A)/m? méglich.

Die nebenstehende Tabelle zeigt die Zusatzkontingente je
festgelegtes Gebiet. Fir die siidlich und westlich liegenden
Wohngebiete sind keine Zusatzkontingente moglich.

In der Stadt Bad Bramstedt ist die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 66 mit der Gebietsausweisung Gewerbege-
biet (GE) geplant. Weiterhin sollen Erweiterungsflachen der
Gesamtkonzeption des GE Siud westlich der Geltungsbe-
reiche der B-Plane Nr. 58 und Nr. 61 bis an die westlich
vorhandene Bahnstrecke sowie an den nordlich gelegenen
als Bundesstralle B 4 klassifizierten Lohstiicker Weg vor-
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Festsetzung

Begrindung
Ergebnisse der LTU
(wvk, 02.09.2020)

gehalten werden.

Die zu betrachtenden Flachen liegen somit im Einflussbe-
reich des Verkehrslarms der Bundesstrae B 206 mit ihrer
Anschlussstelle im Osten und der BundesstraBe B 4, Loh-
stiicker Weg im Norden. Weiterhin wirken sich die Emissio-
nen der Planstralen innerhalb der geplanten Flachen auf
die schutzbedurftigen Nutzungen innerhalb der Plangebiete
aus. Eine weitere auf die zu betrachteten Flachen ein-
wirkende Schallquelle ist die westlich gelegene Eisenbahn-
strecke Nr. 9121 Hamburg-Altona — Neumdinster.

Zum BP 61 wurde eine ldrmtechnische Untersuchung (LTU
- wvk, 02.09.2020) durchgefuhrt, die den Bereich des BP
Nr. 66 mit behandelt und entsprechende Aussagen getatigt
hat. Hier sind die Auswirkungen des Verkehrslarms und
des Eisenbahnlarms auf die geplanten schutzbedurftigen
Nutzungen dargelegt und Empfehlungen zu den gegebe-
nenfalls erforderlichen Larmschutzmaflnahmen zum Schutz
vor Verkehrslarm ausgesprochen worden.

Zum Schutz der Bebauung im Geltungsbereich des B-
Planes Nr. 66 ist den Empfehlungen der LTU gefolgt und
die Festsetzung von passiven Larmschutzmallnahmen an
den AuBenbauteilen von schutzbedirftigen Raumen in
Form von Larmpegelbereichen nach DIN 4109-1 [6] vorge-
nommen worden.

Die Ergebnisse der Berechnungen zeigen Beurteilungspe-
gel bis 73 dB(A) im Beurteilungszeitraum TAG und bis 63
dB(A) im Beurteilungszeitraum NACHT. Der Orientierungs-
wert des Beiblattes 1 der DIN 18005 [3] fur den Beurtei-
lungszeitraum TAG von 65 dB(A) wird entlang der Bundes-
stralen B 4 Uberschritten. Pegelbestimmend sind die
Emissionen der Planstrafle A mit der Lichtsignalanlage am
Knotenpunkt B 4 / Planstrale A. Der Immissionsgrenzwert
TAG der 16. BImSchV [4] von 69 dB(A) wird im Einwir-
kungsbereich der o.g. Lichtsignalanlage uberschritten.

Der Orientierungswert des Beiblattes 1 der DIN 18005 [3]
fur den Beurteilungszeitraum NACHT von 55 dB(A) wird
entlang der Bundesstrallen B 4, insbesondere im Einwir-
kungsbereich der zu installierenden Lichtsignalanlage, ge-
ringflgig entlang der PlanstralRe A sowie entlang der Ei-
senbahnstrecke Nr. 9121 Uberschritten. Pegelbestimmend
sind die Emissionen der jeweils direkt angrenzenden Emit-
tenten. Der Immissionsgrenzwert NACHT der 16. BImSchV
[4] von 69 dB(A) wird lediglich im Einwirkungsbereich der
0.g. Lichtsignalanlage Uberschritten.

Zum Schutz der schutzbedirftigen Nutzung im BP Nr. 66
sind LarmschutzmalRnahmen erforderlich. Weiterhin wer-
den ab einem mafigeblichen Aufenlarmpegel von 60 dB(A)
erhéhte Anforderungen an die verwendeten AuRRenbauteile
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von Gebauden gestellt. Aktive Larmschutzmaflnahmen
werden ausgeschlossen, da die planerischen Vorgaben auf
andere Weise erfullt werden kénnen.

Zur Klarung der Frage, ob im Untergrund migrierende De-
poniegase von der Altablagerung ,Lohstiicker Weg“ eine
Gefahrdung fir das Gewerbegebiet Sid darstellen kénn-
ten, wurde bereits im Rahmen der Aufstellung des be-
nachbarten BP Nr. 58 in Abstimmung mit der Unteren Bo-
denschutzbehérde des Kreises Segeberg eine Hydrogeo-
logische Stellungnahme (GeoC GmbH, 12.07.2018) ver-
fasst.

Ergebnisse der Untersuchung sind:

Sofern Ausgasungen aus den Auffullungen ins Grund-
wasser gelangen, werden sie nach Norden transpor-
tiert. Deponieblrtige Schadgase kénnen somit nicht
Uber den Grundwasserpfad in den B-Plan-Bereich ge-
langen, um dort auszugasen;

Die Grundwasser ungeséattigte Bodenzone ist mit einer
Machtigkeit < 1,1 m nicht ausreichend, eine nennens-
werte Menge von Gasen in der Bodenluft zu speichern
bzw. zu transportieren;

Das oberflachennahe Grundwasser und die Bodenluft
enthalten (Luft-) Sauerstoff. Da Methan (als potenzielle
Hauptkomponente flir Deponiegase) nur unter reduzie-
renden Milieu- Bedingungen stabil ist, ist auszuschlie-
Ren, dass Deponieblrtiges Methan in der Bodenluft
und in der ungesattigten Bodenzone im Bereich der B-
Plan-Flache auftreten kann;

Andere organische Schadgase, die aus Ablagerungen
austreten und im Untergrund vagabundieren konnten
(leicht flichtige chlorierte Kohlenwasserstoffe bzw.
aromatische Kohlenwasserstoffe) wirden aus der nur
gering machtigen Grundwasser-ungesattigten Boden-
zone allein aufgrund ihrer Volatilitat (Flichtigkeit) in die
Atmosphére Ubergehen. Zudem wurden diese Stoffe
bisher nicht nachgewiesen;

Da die Deponie bereits 1968 geschlossen wurde und
nur eine geringe Ausdehnung besitzt, sind Deponie-
gas-Emissionen zum heutigen Zeitpunkt nicht mehr
wahrscheinlich.

Eine mogliche Gefahrdung des Gewerbegebietes durch
etwaige Ausgasungen aus der Altablagerung ,Lohstu-
cker Weg“ kann auf Grund der o.g. Feststellungen
ausgeschlossen werden.
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12 Nachrichtliche Ubernahmen

Freihaltezone nach Gemal Bundesfernstralengesetz dirfen in einer Entfer-

§ 9 FStrG nung von 20 m entlang von Bundesstraen keine Hochbau-
ten errichtet werden. In einer Entfernung von 40 m von der
Bundesstralle bedirfen bauliche Anlage der Zustimmung
der obersten LandesstralRenbaubehdrde.
Die Freihalte- und Zustimmungszone wird nachrichtlich in
der Planzeichnung dargestellt.

Gesetzlich geschitzte Biotope Der vorhandene Knick im Sidwesten des Plangebietes ist

nach § 21 LNatSchGi. V. m. ein gem. § 21 LNatSchG i. V. m. § 30 BNatSchG geschutz-

§ 30 BNatSchG tes Biotop. Der Knick ist dauerhaft zu erhalten und zu pfle-
gen.

13 Hinweise

Archaologischer Wenn wéahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bo-

Denkmalschutz denverfarbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutz-
behorde unverzuglich zu benachrichtigen und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen der Fachbehoérde zu sichern. Ver-
antwortlich hier sind gem. § 15 DSchG der Grundstiicksei-
gentumer und der Leiter der Arbeiten.

Grundwasserschutz Sofern im Rahmen der Neubebauung Wasserhaltungs-
malnahmen zur Trockenhaltung der Baugrube geplant
sind, ist die erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis recht-
zeitig vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehorde
(Kreis Segeberg) zu beantragen. Bei der weiteren Planung
ist zu beachten, dass verhaltnismalige technische Mal-
nahmen zur Begrenzung des Wasserzustroms einzupla-
nen sind, um die Umweltauswirkungen durch die Wasser-
haltungsmaRnahme auf das unbedingt notwendige Aus-
malf zu beschranken.

Bahnbetrieb Westlich des Plangebietes verlauft die Eisenbahntrasse
der AKN. Der Betreiber haftet fur keinerlei Schaden, die
sich aus der Eigenart ihres Eisenbahnbetriebes ergeben.
Hierzu konnen auch keine Forderungen wegen der vom
Schienenverkehr hervorgerufenen Immissionen, insbeson-
dere Verkehrsgerdusche und sonstige in den gesetzlichen
Vorschriften behandelte Auswirkungen, geltend gemacht

werden.

Gewerbegebietsflachen 51.815 m?
14 Flachenbilanz Offentliche Verkehrsflachen: 6.317 m?

Offentliche Griinflichen: 12.261 m?

Gesamtflache Geltungsbereich BP 66: 70.393 m?
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TEIL Il - UMWELTBERICHT (UB)
> Untersuchungsrahmen fiir die Umweltprifung

S. separates Papier:
BHF Bendfeldt Herrmann Franke Landschaftsarchitekten, Dez. 2020

Bad Bramstedt, N .........coeiiiis

Die Blrgermeisterin

Anlagen

» Baugrundgutachten (GSB Schnoor + Brauer, 20.06.2011)

» Hydrogeologische Stellungnahme (GeoC GmbH, 12.07.2018)

» Larmtechnische Untersuchung - Gewerbelarm (Wasser- und Verkehrskontor, 09.09.2020)
» Larmtechnische Untersuchung - Verkehrslarm (Wasser- und Verkehrskontor, 02.09.2020)
» Verkehrsgutachten zu BP Nr. 58 (Wasser- und Verkehrskontor, 13.07.2018)
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