BEGRUNDUNG

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 53 fur das Grundstiick ,,Haus an den Auen*

der Stadt Bad Bramstedt

Fur das Gebiet:
,westlich der Oskar-Alexander-Stral3e,
nordwestlich der Einmindung Birkenweg*

endgiiltige Planfassung
01.07.2014
(Stadtverordnetenversammlung)

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG

Baum * Schwormstede GbR
Graumannsweg 69 - 22087 Hamburg



Begriindung Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.53, ,Haus an den Auen® der Stadt Bad Bramstedt

Inhaltsverzeichnis Seite

1 Grundlagen 2

1.1 Rechtsgrundlagen und Hinweise zum Verfahren.........cccccoceevenvincnicnicnicnnennee. 2

1.2 Projektbeteiligte Planer und Fachbiiros ..........ccocevviiniiniiniiniiniincncecececee, 2

1.3 Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich ..........ccoccevveeriiriiniiiniinnincnicnceceee, 2

L4 BESEANA ...oiiiiiiiieeieeeieeee ettt ettt ettt ettt ettt bt e e be e s bte e ateesabeesbeeens 3

2 Anlass und Ziele 3

3 Ubergeordnete Planungsgrundlagen 4

3.1 RegioNalPlanung .........cocueeviiiiiieniieeite ettt ettt ettt ettt en 4

3.2 FIAChennULZUNZSPLAI ...cccuiiiiiieiiieiiieeite ettt ettt ettt ettt e et eebteesateesabeesabeaens 5

4 Stidtebauliche Festsetzungen 5

4.1 Stiadtebauliches KONZEPL .......coivuiiiiiiiiiiiiiiieeie ettt 5

4.2  Art der baulichen NULZUNG .......c.cooiiiiiiiiiiieiie ittt e e s 6

4.3 Mal der baulichen NULZUNG .......coeviiiriiiiiieeiie ettt eiee ettt ete e esaeeens 6

44 Bauweise und iiberbaubare Grundsticksflachen ...........cccoccveieeeiiiieiiieeencieeeeiee. 7

4.5 GESLAITUNG ..eeeiiieiiieiee ettt et ettt e st e s bt e s bte e bt e e sabe e ateesateesabeeeabeeen 8

5 Griinordnung und Artenschutz 8

T B 211N 1 T OO SOURSTIPRRRPPO 8

5.2 FESESCLZUINZEI ...eeuviieuiitetie ettt ettt et e et e e tte et e ettt e sbteesateesabeesabeesbeeebeeennteesaseesabeeans 9

5.3 Artenschutz und FFH-VOrprifung .......cc.cccoeviiiiiiinieiiieiieeee ettt 9

54 AUSZICICH oeiiiiiiiiieeee ettt sttt et saee s 10

6 Verkehr 10

6.1 ErSChIEBUNG.....ooiiiiitiieiie ettt sttt et esaeeas 10

6.2 Ruhender Verkenr .........ccooviiiiiiiiiiiicece et 10

6.3 OPNV L.ttt 10

7 Immissionen 11

8 Ver- und Entsorgung 11

Bl WSSO ettt ettt et e st e e st e st aee e e beeeenan 11

8.2 SCRMULZWASSET ...eeieiieeiiieeitie ettt ettt ettt sit e st e st e s bt esbteesbteesbbeesateesnbeesabeesnbeeens 11

8.3 ODbEITIACHENWASSET ....eeuvieeiiieiiieeiie ettt ettt et et e et te et eeateesateesnbeesbeesnbeeens 11

B4 GIUNAWASSET ...eeiiiiiieiiiiiee ettt ettt e et e ettt e e ettt eseabteeseabteeesbtteeseabaeeesreeeenans 11

8.5 StrOM UNA GAS ....eeiiiiiieiieiiie ettt ettt e st e et e et te e stteesbteesateesnteesbeesnbeeens 11

8.6 BrandSCRULZ......cc.eoiiiiiiiiiiiie ettt ettt e st 12

8.7  MUIIDESCILIGUNE ...eevveeiiieriiieiieeetee ettt ettt e et e et esbteesbteebteesateesnteesabeesnneeens 12

8.8  TelekomMMUNIKATION ...c.eevvtiiiiiieiieeiie ettt ettt et ettt e s bee s 12

9 Sonstige Hinweise 12

0.1 DenkKmalSCRULZ ......ccocuiiiiiiiiiiiie ettt ettt e s e seeeas 12

9.2 KampfmittelVerordnUNG ........cooviiiiiiiiieiiie ettt ettt 13

10 Umweltbericht 13

11 Kosten 14
Anlagen:

Landschaftsplanerischer Fachbeitrag, BHF Bendfeldt Hermann Francke 17.03.2014
FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung, BHF Bendfeldt Hermann Francke 17.03.2014
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Bioplan Februar 2014

Beurteilung der Versickerungsmoglichkeit, IGB Ingenieurgesellschaft mbH 03.04.2014

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg -endgiiltige Planfassung- 1



Begriindung Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.53, ,Haus an den Auen® der Stadt Bad Bramstedt

1 Grundlagen

1.1  Rechtsgrundlagen und Hinweise zum Verfahren

Der Ausschuss fiir Planungs- und Umweltangelegenheiten der Stadt Bad Bramstedt hat
in seiner Sitzung am 21.01.2013 beschlossen, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 53 aufzustellen.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

e das Baugesetzbuch (BauGB)
*  die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
* die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO)
in den jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassungen.

Als Plangrundlage dient ein Auszug aus dem Amtlichen Liegenschaftskataster-
Informationssystem (ALKIS) im Maf3stab 1:1000.

1.2  Projektbeteiligte Planer und Fachbiiros

Mit der Ausarbeitung der Bebauungsplanénderung wurde das Biiro Architektur +
Stadtplanung, Baum — Schwormstede GbR, Hamburg beauftragt.

Der griinordnerische Fachbeitrag, der Umweltbericht (Bestandteil der vorliegenden Be-
griindung) sowie die FFH-Vertriglichkeitsvorpriifung werden durch das Biiro
Bendfeldt Hermann Franke Landschaftsarchitekten, Kiel erarbeitet.

Ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag wurde durch das Biiro Bioplan, Schellhorn erar-
beitet.

Eine Beurteilung der Versickerungsmoglichkeit erfolgte durch die IGB Ingenieurge-
sellschaft mbH, Kiel.

1.3  Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich
Lage in der Stadt

Der Planinderungsbereich befindet sich im siidostlichen Stadtgebiet, an der Ecke
Oskar-Alexander-Stralle / Birkenweg im Eingangsbereich zum Klinik- und Kurgebiet
Bad Bramstedt. Er umfasst die Flurstiicke 69/7, 59/27 und andere.

Nordlich des Geltungsbereiches verlduft die Schmalfelder Au, westlich die Ohlau. Bei-
de Fliisse flieBen in unmittelbarer Ndhe zum Geltungsbereich zur Hudau zusammen.

Das Bad Bramstedter Stadtzentrum liegt ca. 1,3 km entfernt. Die AKN-Bahnstation
Bad Bramstedt befindet sich in nordlicher Richtung in ca. 1,3 km Entfernung. Die Sta-
tion Bad Bramstedt Kurhaus befindet sich etwa 660m in siidlicher Richtung.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich liegt westlich der Oskar-Alexander-Strafle, stidlich der Schmalfel-

der Au, dstlich und nordlich der Griinflaichen im Niederungsraum der Fliisse Schmal-
felder Au, Ohlau und Hudau.

Die GroBe des Geltungsbereichs betrédgt ca. 0,7 ha.
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14  Bestand
Derzeitige Nutzung

Auf dem Grundstiick befindet ein Gebdude aus den 30iger Jahren, urspriinglich fiir die
Unterbringung von Privatpatienten gedacht, dass durch das Klinikum schon seit ldnge-
rer Zeit nicht mehr genutzt wird. Eine Umnutzung und Sanierung ist aufgrund der
schlechten Bausubstanz und im Hinblick auf die Projektnotwendigkeiten und den ener-
getischen Standard nicht moglich. Das Gebédude ist iiberwiegend zweigeschossig und
hat im siidlichen Hauptteil zur Niederung einen komplett ausgebauten und steilen
Dachstuhl. Nach Siiden kragt ein eingeschossiger Vorbau rund 11,50m iiber den zur
Niederung abfallenden Geldndeversprung. Das gesamte Gebédude ist unterkellert.

Nordwestlich des Bestandsgebiudes ist ein Geholzbestand mit grokronigen Einzel-
bidumen, iiberwiegend Eichen, vorhanden. Ostlich im Geltungsbereich priigen fiinf
Kopflinden die Lage an Oskar-Alexander-Strae und Birkenweg. Siidlich des Be-
standsgebdudes féllt das Geldnde um etwa zwei Meter ab. Die Boschung zieht sich mit
einem starken Bewuchs aus Bidumen und Strduchern in westlicher Richtung des Be-
standsgebdudes.

Westlich des Bestands ist die Flidche oberhalb der Boschung grofBflichig als Stellplatz-
anlage versiegelt. Die westliche Asphaltkante hat einen Abstand von circa 30m zur
Ohlau. Die versiegelte Zufahrt fiihrt von der Oskar-Alexander Strafle nordlich entlang
des Gebdudes zur Stellplatzanlage.

Umgebung

Die Umgebung ist durch den naturnahen Charakter des Niederungsbereiches der Fliisse
gepragt.

Ostlich der Oskar-Alexander-StraBe verliuft in nord-siidlicher Richtung die Bahnstre-
cke der AKN.

Im Norden und Westen liegen in etwa 200m Entfernung Wohngebiete, die durch eine
Bebauung mit Einfamilien- und Doppelhédusern geprégt sind.

Eigentumsverhiltnisse

Die Grundstiicke im Plangebiet befinden sich zur Zeit noch im Eigentum des Klini-
kums Bad Bramstedt. Im Zuge der Vorhabenentwicklung sollen die Grundstiicke von
der Projektgruppe ,,Anders wohnen — gemeinsam leben‘ erworben werden.

2 Anlass und Ziele

Anlass fiir die Aufstellung des vorhabendbezogenen Bebauungsplans ist der Wunsch
der privaten Initiative ,, Anders wohnen — gemeinsam leben®, ein generationeniibergrei-
fendes Wohnprojekt im Geltungsbereich an der Stelle des aus baulichen und energeti-
schen Griinden nicht mehr zeitgeméflen Bestandsgebédudes zu errichten.

Bedingt durch die naturschutzrechtlichen Anforderungen die durch unmittelbare Nihe
zum FFH-Gebiet ,,Mittlere Stor, Bramau und Biinzau* sowie die Lage im Landschafts-
schutzgebiet ,,Bad Bramstedt* muss das Vorhaben mit einem fast vollstindigen Erhalt
der das Gebiet pragenden Geholz- und Baumbestéinde realisierbar sein.
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Vorhaben

Mit Blick auf verénderte Sozialstrukturen in der Gesellschaft mdchte die Gruppe An-
ders wohnen — gemeinsam leben eine Wohnform realisieren, in der Menschen generati-
onsiibergreifend miteinander leben konnen. Jung und alt, Familien, Paare oder Singles
sollen durch das Angebot unterschiedlicher Wohnungen hinsichtlich Flache oder Aus-
stattung, Eigentum oder Miete, einen Platz finden koénnen, an dem gemeinschaftliches
Leben moglich ist. Hierfiir sollen Wohnungen in unterschiedlichen Zuschnitten sowie
ausreichend Gemeinschafts- und Begegnungsfldchen entstehen. Angedacht ist auch ei-
ne Einheit fiir betreutes Wohnen, sowie die Einbindung von kleineren Biiro- oder Pra-
xiseinheiten.

Vor diesem Hintergrund hat die Projektgruppe Anders wohnen — gemeinsam leben
GbR seit einigen Jahren die Idee eines generationsiibergreifenden Wohnprojektes in
Bad Bramstedt entwickelt. Nach Priifung mehrerer Standorte im Ort ergab sich im Jahr
2011 die Moglichkeit, das Geldnde des Hauses an den Auen im Projektsinn weiter zu
entwickeln, da das Klinikum das alte ,,Kurhaus an den Auen‘ nicht mehr benétigt.

Auf diesem Gelénde ist ein Neubau geplant, der sich im Hinblick auf die Lage und die
zuldssige Versiegelung am derzeitigen Bestand auf dem Gelédnde orientiert. Das Vorha-
ben projektiert eine Nachnutzung einer bereits bebauten und in Teilen grofBflidchig ver-
siegelten Flache. Eine zukiinftige bauliche Verdichtung nach Realisierung des Vorha-
bens durch weitere Baukdrper ist nicht erwiinscht und wiirde auch den zuvor genannten
Anforderungen des Landschaftsschutzes widersprechen.

Ziele

Die Ziele des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind:

- Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes

- Beschriankung der gem. § 4 BauNVO zulédssigen und ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen auf Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und sportliche Zwecke zur
Pflege und Unterstiitzung der Bewohner

- Erhalt der ortsbildprigenden Geholz- und Baumbestinde durch entsprechende Fest-
setzungen

- Sicherung des naturnahen Charakters der Umgebung durch vorhabenspezifische
tiberbaubare Fldchen, die gegeniiber dem Bestand keine iiberméfBige Inanspruch-
nahme von unversiegelten Flichen ermoglichen

- Festsetzung der Zufahrt an ihrer derzeitigen Stelle sowie Festsetzung von Fldchen
fiir Stellplidtze und Gemeinschaftscarports

- Bauliche und gestalterische Festsetzungen, die das konkrete Vorhaben harmonisch
in die Landschaft eingliedern

Ubergeordnete Planungsgrundlagen

Regionalplanung

Gemi nachrichtlicher Ubernahme in der 1. Fortschreibung des Regionalplanes 1998
fiir den Planungsraum I hat Bad Bramstedt die Funktion eines Unterzentrums. Der
Stadt kommt die Aufgabe zu als Entwicklungs- und Entlastungsort die tiber den Ach-
senschwerpunkt Kaltenkirchen hinausgehenden Entwicklungsimpulse aufzunehmen.
Gleichzeitig soll sie als eigenstidndiges Zentrum weiter gestirkt und entwickelt werden.
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3.2

4.1

Somit ist der Bebauungsplan Nr. 53 gemif3 § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Regio-
nalplanung angepasst.

Flichennutzungsplan

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Stadt Bad Bramstedt (wirksam seit
18.05.2000) als Sondergebiet fiir gesundheitlichen Zwecken dienende Gebiude und
Einrichtungen dargestellt. Die Festsetzung WA widerspricht dem Fldchennutzungsplan.
Dieser wird in einem parallel verlaufenden Verfahren von der Stadt gedndert.

Abbildung 1: geltender Flachennutzungplan
Stiadtebauliche Festsetzungen

Stadtebauliches Konzept

Der Entwurf fiir das Wohnprojekt Bad Bramstedt sieht ein Ensemble von vier Baukor-
pern vor, die sich um einen zentralen ErschlieBungsbereich gruppieren. Die Baukorper
haben zwei bis drei Vollgeschosse und zum Teil Staffelgeschosse. Die einzelnen Bau-
korper sind bewusst mit Abstand zueinander geplant, um nicht durch ein zu grof3es
Bauvolumen zu massiv oberhalb des Niederungsbereiches zu wirken. Zusitzlich soll
sich das Ensemble durch eine Staffelung der Gebdudehohen in den Landschaftsraum
einfiigen. Laut dem Konzept wird das Grundstiick in drei Bereiche zoniert:

* Vorfahrt mit PKW-Stellpldtzen und Haupteingang zum Gebaudekomplex im Os-
ten

* baulich zweiseitig gefasster Gemeinschaftshof mit angrenzendem Quartierspark
und wertvollem Baumbestand im Norden

¢ Aussicht in den Offentlichen Park mit Blick auf den Teich nach Siidwesten
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4.2

4.3

Art der baulichen Nutzung

Fiir den Plangeltungsbereich wird ein Allgemeines Wohngebiet gemif3 § 4 BauNVO
festgesetzt. Dies entspricht der zukiinftig beabsichtigen Nutzung und ist aus stiadtebau-
licher Sicht auch mit den zusitzlichen Festsetzungen vereinbar. Teile der zulédssigen
Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO (Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storende Handwerksbetriebe) sind hier nicht zuléssig. Diese wiedersprechen den
besonderen Anforderungen an das Vorhaben und der stiddtebaulichen Vertriglichkeit
mit dem Umfeld. Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen gemal3 § 4 Abs. 3 Nr. 1 -5
BauNVO sind ebenfalls aus zuvor genannten Griinden unzuléssig. Dies sind Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir
Verwaltungen und Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen. Mit der hier projektierten be-
sonderen Wohnform sind kirchliche, kulturelle gesundheitliche, soziale und sportliche
Einrichtungen vertriglich.

MabB der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan orientiert sich hinsichtlich der Festsetzungen zum MaB3 der bauli-
chen Nutzung eng an dem Vorhaben, das mit besonderem Augenmerk hinsichtlich der
Standortvertriglichkeit geplant wird. Fiir den Geltungsbereich wird deshalb eine
Grundflachenzahl von 0,2 festgesetzt. Diese ermdglicht das geplante Vorhaben und si-
chert die Errichtung von Nebenanlagen sowie Zuwegungen. Des Weiteren werden stad-
tebaulich sowie landschaftsplanerisch unvertrigliche tiberméBige Versiegelungen auf
den Flurstiicken ausgeschlossen. Diese sind insbesondere im Hinblick auf den naturna-
hen Charakter der Umgebung und die beabsichtigte Gestaltung des Wohnprojektes in
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dem besonderen Umfeld auszuschlieBen.

Es wird eine Geschossigkeit mit maximal drei Vollgeschossen festgesetzt. Um die Ho-
henentwicklung optisch an die Topographie und den Naturraum anzugleichen, wird in
der siidwestlichen iiberbaubaren Fldche eine Hohe von maximal 11,5 m festgesetzt, hier
sind nur zwei Vollgeschosse zuldssig. Ein realisierbares Staffelgeschoss muss von der
westlichen Baugrenze mindestens 4 m Abstand einhalten, um dort keine zu starke
Raumwirkung hinter dem Baumbestand zur Au im Westen zu entfalten.

Im iibrigen siidlichen Bereich der iiberbaubaren Fliche werden drei Vollgeschosse fest-
gesetzt, die ebenfalls auf maximal 11,5 m Hohe begrenzt sind. Die maximale Gebiude-
hohe ist so festgesetzt, dass ein Staffelgeschoss im Hinblick auf die Dreigeschossigkeit
bei einer projektierten Raumhohe von 2,7m und einem entsprechenden Dachaufbau
ausgeschlossen ist. Im nordlichen Bereich ist eine Hohe von maximal 14 m bei drei
Vollgeschossen zuldssig. Auch hier darf ein realisierbares Staffelgeschoss nicht an der
nordlichen Giebelwand errichtet werden, sondern muss ebenfalls einen Mindestabstand
von 4 m zur nordlichen Baugrenze einhalten.

Die festgesetzte maximale Gebdudehohe darf lediglich durch technische Anlagen wie
Schornsteine, Liiftungsrohre oder Antennen um bis zu einen Meter iiberschritten wer-
den. Technische Installationen wie Solaranlagen/Solarkollektoren oder Gerite zur Ge-
biudeklimatisierung diirfen die festgesetzten Hohen nicht iiberschreiten. Diese Ein-
schrankung ist damit zu begriinden, dass die zuldssigen technischen Anlagen in ihrer
GroBenwirkung das Gebédude nicht zusitzlich hoher erscheinen lassen.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfléichen

Da in dem Plangebiet aus stddtebaulichen und landschaftsplanerischen Griinden keine
grofe Flexibilitit bei der Lage der liberbaubaren Flache unter Riicksichtnahme auf den
Griinbestand vereinbar ist, wird eine iiberbaubare Flédche festgesetzt, die den Erhalt der
Geholze und des Baumbestandes sicherstellt. Diese ist so geschnitten, dass fiir die Vor-
habenplanung eine angemessene Flexibilitit bleibt.

Die iiberbaubare Fliche erstreckt sich nordlich der Boschung in ost-westlicher Rich-
tung iiber knapp 60 m Lénge und hat eine Tiefe von maximal 16 Metern. Ein sich wei-
ter nach Norden erstreckender Teilbereich mit einer Breite von 13 Metern weist eine
Tiefe von 24,5 Metern auf. Die iiberbaubare Fldche hélt zum Kronenbereich der Gehdl-
ze ausreichend Abstand ein.

Das Vorhaben beschreibt vier einzelne Gebdudekorper, die mit einem Laubengang ge-
meinsam verbunden werden. Aus stddtebaulicher Sicht ist jedoch auch eine Ausbildung
eines geschlossenen Verbindungsganges im Erdgeschoss denkbar. Dieser hitte keinen
Einfluss auf die rdumliche Gebdudewirkung und die gewiinschte Gliederung. Somit
konnte ein derartiger Verbindungsgang in der liberbaubaren Flache ebenfalls umgesetzt
werden.

Um die Einwirkungen auf den Naturraum moglichst gering zu halten wird zusétzlich
auch eine iliberbaubare Fliche fiir ein Kellergeschoss festgesetzt. Dieses hat sich mit
seiner Grofle am derzeitigen Gebédudebestand zu orientieren und darf den Abstand zur
westlich gelegenen Au nicht verringern. Die maximale Geschosshohe des Kellerge-
schosses betrédgt 2,6 m, gemessen von der Oberkante FertigfuBboden im Keller zur
Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss.

Weitere hoch- und tiefbauliche bauliche Maflnahmen sind innerhalb des Geltungsberei-
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ches nicht moglich, da diese den erforderlichen Abstand zum Niederungsraum unter-
schreiten und die derzeitig versiegelten Flidchen iiberschreiten wiirden.

Gestaltung

Um das Vorhaben mit den neu entstehenden Gebédudeteilen harmonisch in das Orts-
und Landschaftsbild einzupassen, werden im Text (Teil B) Gestaltungsfestsetzungen
getroffen.

Die Integration der neuen Bausubstanz selbst in ihre Umgebung erfolgt iiber die Fest-
setzung der wesentlichen Gestaltungsmerkmale von Fassade und Nebenanlagen und
bezieht sich im Einzelnen auf:

* Material und Farbe des Daches
* Material und Farbe der Fassade
* Hohe des Erdgeschoss-Niveaus und Einfriedungen

Besonders die Farbwahl von Fassade und Dacheindeckung triagt mageblich zur stidte-
baulichen Wirkung des Vorhabens bei. Durch die gewéhrte Bandbreite an Moglichkei-
ten sollen stark auffallende Farbgebungen, die das Ortsbild negativ beeinflussen, ver-
hindert werden. Ziel ist es an dieser besonderen Stelle ein harmonisches Gesamtbild
mit dem naturnahen Charakter der Umgebung und dem geplanten Neubau zu erhalten.

Griinordnung und Artenschutz

Zur Berticksichtigung der naturschutzfachlichen und landschaftsplanerischen Belange
wurde zu der Bebauungsplandnderung ein landschaftsplanerischer Fachbeitrag (s. An-
lage der Begriindung) erarbeitet, auf den an dieser Stelle verwiesen sei. Ebenfalls wur-
de ein Umweltbericht (Teil der Begriindung) und eine FFH-Vertréaglichkeitsvorpriifung
erarbeitet. Nachfolgend werden die wesentlichen Inhalte und die korrespondierenden
Festsetzungen aufgezeigt.

Bestand

Das Plangebiet umfasst das parkartige Grundstiick des ,,Kurhaus an den Auen®, wel-
ches zwischen Ohlau und Hudau eingebettet im Niederungsraum der beiden Fliisse
liegt. Das direkte Umfeld ist durch groBraumig 6ffentliche Griinanlagen mit Wegever-
bindungen geprigt. Insgesamt ist der naturnahe Charakter des das Vorhabengebiet
umfassenden Umfeldes hervorzuheben.

Im Plangeltungsbereich findet sich ein Bestand aus Baumen und Gehoélzen, der im
norddstlichen Bereich eine Griinanlage aus Rasen fasst. Diese ist zum Teil mit Zier-
geholzen bestanden. Nordwestlich des auf einer Anhohe liegenden Gebédudes und der
Stellplatzfldche ist ein groBfldchiges Eichengeholz angesiedelt.

Der am siidlichen und westlichen Geltungsbereichsrand vorhandene Boschungsbe-
wuchs der Talkante besteht iiberwiegend aus heimischen Laubgehdlzen. Im siidlichen
Bereich ist dieser mit altem Baumbestand und Ziergehdlzen durchsetzt.

Des Weiteren sind auf dem Grundstiick eine vorhandene Eichengruppe, mehrere
Kopflinden sowie weitere Einzelbiume und Baumgruppen zu nennen.

Neben den versiegelten Flidchen, der Zufahrt und dem Stellplatz, sind wassergebunde-
ne Wege vorhanden.
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Das Boschungsgeholz wird im Siiden durch den eingeschossigen Vorbau des ,,Kurhaus
an den Auen‘ durchbrochen. Dieser wirkt optisch als Storung im naturnahen Niede-
rungsraum, da er die natiirliche Abgrenzung des Bewuchses an der Talkante durch-
bricht und diese iiberragt.

Der Plangeltungsbereich liegt im Landschaftsschutzgebiet ,,Bad Bramstedt‘. Eine
Entlassung aus dem Landschaftsschutzgebiet ist fiir das projektierte Vorhaben voraus-
sichtlich nicht erforderlich. Eine Ausnahme wurde unter Einhaltung von Auflagen, die
in Form von Festsetzungen in den Bebauungsplan eingeflossen sind, geméf § 3 der
Kreisverordnung in Aussicht gestellt. Die naturschutzrechtliche Ausnahmegenehmi-
gung ist rechtzeitig vor Beginn der BaumaBBnahme zu beantragen. Ebenfalls ist eine Be-
freiung nach dem Erlass ,,Verhiltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum
Baurecht* (IM und MELUR 2013) gemél § 67 BNatSchG denkbar.

Festsetzungen

Zum Schutz des Bodens und mit besonderer Riicksicht auf die umgebende Landschaft
und den empfindlichen Niederungsraum wird eine geringe GRZ von 0,2 fiir den Gel-
tungsbereich festgesetzt. Die liberbaubare Fliche liegt iiberwiegend auf den bereits ver-
siegelten und bebauten Flichen. Die zuldssige Neuversiegelung wird durch die ge-
troffenen Festsetzungen auf ein Minimum begrenzt.

Die iiberbaubare Fliche ist so im Geltungsbereich gelegen, dass der Gehdlzbestand und
die erhaltenswerten Baume zum Grofteil erhalten werden. Mittels Einzelfestsetzungen
werden die fiinf vorhandenen Kopflinden an der Oskar-Alexander-Strae und dem Bir-
kenweg festgesetzt.

Die groBflichigen Geholz- und Baumbestinde werden in ihrer Gesamtheit als MaB-
nahmenfléichen fiir Geholze und Baume zum Erhalt festgesetzt. Liicken sind durch
standortgerechte, heimische Laubgehdlze nachzupflanzen. Aussagen iiber die zu ver-
wendende Pflanzqualitit werden ebenfalls getroffen. Zusétzlich werden die Geholzbe-
stidnde iiber die Absicherung durch die Malnahmenflichen hinaus zur Erhaltung festge-
setzt. Im Norden des Geltungsbereiches wird somit die vorhandene Hecke als Ab-
schirmung zum Wanderweg auflerhalb des Geltungsbereichs gesichert. Um die Wir-
kung baulicher Anlagen auf die Umgebung zu minimieren wird entlang des nérdlich
aullerhalb des Geltungsbereiches verlaufenden Wanderweges und der Oskar-
Alexander-Strafle sowie im Westen zwischen den festgesetzten Maflnahmenflidchen ei-
ne Fliche festgesetzt, die von jeglicher Bebauung freizuhalten ist.

Zusitzlich miissen als Ausgleichsmaflnahme vier standortgerechte Laubbidume im
Geltungsbereich gepflanzt werden. Als Geholzarten werden solche festgesetzt, die be-
reits im Gebiet vorhanden sind. Drei der Laubbidume sind im siidlichen Hangbereich an
der Stelle zu pflanzen, die durch den auskragenden Anbau des Bestandsgebéudes iiber-
ragt wird. Somit wird gewdhrleistet, dass eine entsprechende Abschirmung zwischen
Vorhaben und Niederungsraum wieder hergestellt wird.

Zum Schutz des Bodens sind die Stellplétze, Grundstiickszufahrten und Wege wasser-
gebunden oder offenporig (z. B. Pflaster mit breiten Rasenfugen, Rasengittersteine,
Schotterrasen etc.) auszubilden. Befestigungen des Unterbaus (z.B. durch Beton) sind
unzulidssig.

Artenschutz und FFH-Vorpriifung

Zum Artenschutz wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet, auf den als
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6.1

6.2

6.3

Anlage verwiesen sei. Dessen Ergebnisse werden im landschaftsplanerischen Fachbei-
trag dokumentiert und das Ergebnis wird im Umweltbericht zusammengefasst.

Im Geltungsbereich leben gem. § 7 Abs.1 Nr. 13 BNatSchG besonders geschiitzte und
gem. § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschiitzte Tierarten. Die artenschutzrechtli-
che Priifung kommt zu dem Ergebnis, dass unter Beriicksichtigung von Bauzeitrege-
lungen oder bei notwendiger Durchfiihrung von einer winterlichen Besatzkontrolle im
Hinblick auf eine Winterquartiereignung der betroffenen Spezies keine Zugriffsverbote
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG beriihrt werden. Ausnahmen nach § 45 Abs. 7 BNatSchG
sind nicht erforderlich. Entsprechende VermeidungsmafB3nahmen in Form von Bau-
zeitenregelungen und Vorgaben fiir die Gehodlzbeseitigung sind im Bebauungsplan als
Hinweise im Textteil B iibernommen.

Bedingt durch die Lage im Nahbereich des FFH-Gebietes ,,Mittlere Stor, Bramau und
Biinzau* wurde eine FFH-Vertréglichkeitsvorpriifung gem. § 34 BNatSchG durchge-
fiihrt. Diese kommt zu dem Ergebnis, das durch die geringe stadtebauliche Nachver-
dichtung des Grundstiicks Beeintrichtigungen von Flidchen mit Lebensraumtypen nach
Anhang I der FFH-Richtlinie sowie Zielarten des FFH-Gebiets gem. Arten des An-
hangs II der Richtlinie ausgeschlossen werden konnen.

Ausgleich

Ein entsprechender zusitzlich zu den im Plangebiet festgesetzten Ausgleichma3nahmen
ist erforderlich. Die zu kompensierenden 133 m? werden auf dem Flurstiick 39 der Flur
5 in der Gemeinde Hagen als Extensivgriinland entwickelt.

Verkehr

ErschlieBung

Das Plangebiet wird bereits iiber die Ostliche verlaufende Oskar-Alexander-Straf3e er-
schlossen. Die Zufahrt von dieser wird an der bisherigen Stelle festgesetzt, um Eingrif-
fe in den Baumbestand zur Strafle hin zu vermeiden.

Ruhender Verkehr

Die privaten Stellplétze sind auf dem Grundstiick untergebracht. Diese diirfen nur in-
nerhalb der liberbaubaren Fldchen und in der ausgewiesenen Fliche fiir Stellplitze er-
richtet werden.

OPNV

Das Plangebiet ist durch die AKN erschlossen, der AKN-Haltepunkt ,,A Bad
Bramstedt Kurhaus* liegt circa 660 m in siidlicher Richtung des Plangebiets. Das
Plangebiet liegt damit knapp auBerhalb der im Regionalen Nahverkehrsplan des Kreises
Segeberg (RNVP) fiir stiddtisch strukturierte Gebiete festgelegten Haltestelleneinzugs-
bereiche des Schienenpersonennahverkehrs von 600 Metern Luftlinie.

Die néchstgelegene Bushaltestelle ,,Hamburger Strae (Mitte)* befindet sich ca. 670
Meter Luftlinie von der Mitte des Plangebiets (in Hohe der Einmiindung des Ochsen-
wegs in die Hamburger Strafe). Sie ist ebenfalls aulerhalb der im RNVP definierten
Bushaltestelleneinzugsbereiche von 400 Metern Luftlinie gelegen. Seitens des Kreises
ist keine Bus-OPNV-Anbindung des Wohnprojekts geplant.
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8.1

8.2

83

84

8.5

Die nédchstgelegene Haltestelle des Anruf-Sammel-Taxis (AST 7609 Stadtverkehr Bad

Bramstedt in der Aufgabentrigerschaft der Stadt Bad Bramstedt) ist ,,Parkstrae® in ca.
300 Meter Luftlinie Entfernung, die fulldufig iiber die siidliche Verbindung Birkenweg
— Reiherstieg und weiter iiber die Briicke iiber die Ohlau erreicht werden kann.

Immissionen

Die Landeseisenbahnverwaltung weist darauf hin, dass Forderungen der Grundstiicks-
eigentiimer und -nutzer hinsichtlich der Beeintridchtigungen der Liegenschaften durch
die bestehende Eisenbahnanlage und den Eisenbahnbetrieb der AKN Eisenbahn AG (z.
B. Larmsanierungen, Manahmen zur Minimierung von Geruchs- und Staubemissio-
nen), auch durch die Rechtsnachfolger der o. g. Personen nicht méglich und damit aus-
zuschlieen sind.

Die AKN weist darauf hin, dass sie fiir keinerlei Schiden haftet, die sich aus der Eigen-
art ihres Eisenbahnbetriebes ergeben. Hierzu konnen auch keine Forderungen wegen
der vom Schienenverkehr hervorgerufenen Immissionen, insbesondere Verkehrsgeriu-
sche und sonstige in den gesetzlichen Vorschriften behandelte Auswirkungen, geltend
gemacht werden.

Ver- und Entsorgung

Wasser

Die Wasserversorgung erfolgt zentral liber das Versorgungsnetz der Stadtwerke Bad
Bramstedt GmbH.

Schmutzwasser

Das Grundstiick ist bereits an das vorhandene Entwésserungsnetz der Stadtentwésse-
rung Bad Bramstedt angeschlossen.

Oberflichenwasser

Das im Geltungsbereich anfallende Oberflachenwasser ist auf dem Grundstiick iiber die
belebte Bodenzone zu versickern. Gemil der durch die IGB Ingenieurgesellschaft er-
stellten Beurteilung der Versickerungsmoglichkeit ist diese vor allem im nordlichen
Grundstiickbereich gegeben. Aus dkologischen Griinden bietet sich dort eine dezentrale
Fldachenversickerung oder eine Muldenversickerung an.

Die konkrete Umsetzung ist mit einer geeigneten Vorhabenplanung zu bestimmen. Die-
se ist im Rahmen der Antragsstellung der naturschutzrechtlichen Ausnahmegenehmi-
gung vorzulegen.

Grundwasser

Sofern fiir das Bauvorhaben Wasserhaltungsmafinahmen geplant sind, ist rechtzeitig
vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehorde des Kreises eine wasserrechtliche Er-
laubnis zur temporédren Grundwasserentnahme zu beantragen.

Strom und Gas
Die Stromversorgung erfolgt iiber die Stadtwerke Bad Bramstedt GmbH.

Eine Versorgung mit Gas ist moglich. Die Versorgung der moglichen Mehrfamilien-

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg -endgiiltige Planfassung- 11



Begriindung Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.53, ,Haus an den Auen® der Stadt Bad Bramstedt

8.6

8.7

8.8

91

hiuser ist abhdngig vom jeweiligen Leistungsbedarf. Gegebenenfalls sind Hausan-
schliisse bis zu den nichsten Mittelspannungsstationen im Birkenweg/Ecke Reiherstieg
zu verlegen.

Der bestehende Gasanschluss des alten ,,Kurhaus an den Auen" ist vor einem mogli-
chen Abriss des Gebaudes zu trennen.

Brandschutz

Der Grundschutz der Loschwasserversorgung wird aus dem Wasserversorgungsnetz der
Stadtwerke Bad Bramstedt GmbH gemif3 Verwaltungsvorschrift tiber die Loschwas-
serversorgung GI.Nr. 2135.29 — Erlass des Innenministeriums vom 30.August 2010 -
IV 334 - 166.701.400 i. V. mit dem DVGW Arbeitsblatt—W 405 mit 48 m3/h bereitge-
stellt. Neben der o6ffentlichen Trinkwasserversorgung stehen weitere Kapazititen in
Form von Tankldschfahrzeugen und offenen Gewissern zur Verfligung.

Die Zufahrten fiir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge miissen den Regelungen der
Landesbauordnung ( LBO § 5 ) und der DIN 14090 geniigen. Die entsprechenden Zu-
wegungen und Flachen sind auf dem Grundstiick als solche kenntlich zu machen.
Gemil Landesbauordnung betrédgt die maximale Brandabschnittsldnge 40m. Bei einer
Gebdudeldnge von iiber 40m ist ein Abweichungsantrag nach § 31 Abs. 2 Ziffer 2 LBO
zu stellen.

Miillbeseitigung

Die Durchfiihrung der Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wegezweckverband der
Gemeinden des Kreises Segeberg.

Telekommunikation

Der Anschluss erfolgt durch die Deutsche Telekom Technik GmbH oder einen anderen
konzessionierten Anbieter.

Die Telekom weist darauf hin, dass entsprechende Trassen fiir einen Anschluss vorzu-
sehen sind. Hinsichtlich der notwendigen Baumpflanzungen verweist die Telekom auf
das ,,Merkblatt iiber Baumstandorte* und darauf, dass die unternehmenseigenen Tele-
kommunikationslinien nicht behindert werden diirfen. Sollte ein Anschluss durch die
Deutsche Telekom Technik GmbH erfolgen sollen, muss die geplante Baumafinahme
mindestens zwei Monate vor Baubeginn schriftlich angezeigt werden.

Die Kabel Deutschland Vertrieb + Service GmbH weist grundsitzlich darauf hin, dass
samtliche Telekommunikationsanlagen bei Bauausfiihrungen zu schiitzen, nicht iiber-
baut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen. Bei erforderli-
chen Umverlegungen der Telekommunikationsanlagen wird ein Vorlauf von mindes-
tens drei Monaten ab Beauftragung benétigt.

Sonstige Hinweise

Denkmalschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige
Bodenverfirbungen entdeckt werden, die Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu be-
nachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehorde zu sichern sind.
Verantwortlich sind hier gem. § 14 DSchG der Grundstiickseigentiimer und der Leiter
der Arbeiten.
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9.2 Kampfmittelverordnung

Auf die Beriicksichtigung der Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fiir die 6f-
fentliche Sicherheit durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung) in der jeweils giilti-
gen Fassung wird hingewiesen. Hingewiesen wird diesbeziiglich u.a. darauf, dass Bad
Bramstedt gemdf § 2 (3) der Kampfmittelverordnung i.V.m. deren Anlage zu den Ge-
meinden mit bekannten Bombenabwiirfen zéhlt und vor der Erstellung von baulichen
Anlagen und vor Beginn von Tiefbauarbeiten bei der Landesordnungsbehorde Aus-
kunft iiber mogliche Kampfmittelbelastungen einzuholen ist.

10 Umweltbericht

Der Umweltbericht wurde durch das Biiro BHF Bendfeldt Hermann Franke, Kiel erar-
beitet. Dieser ist auf den folgenden Seiten zu lesen.
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1. EINLEITUNG

1.1 Anlass

Das Klinikum Bad Bramstedt plant zusammen mit der Initiative "Anders wohnen — gemeinsam le-
ben" den Neubau einer Wohnanlage fiir ein generationsibergreifendes Wohnprojekt als Nachnut-
zung flr das derzeit vorhandene "Haus an den Auen”. Die Stadt Bad Bramstedt stellt zu diesem
Zweck den vorhabenbezogenen Bebauungsplan (vB-Plan) Nr. 53 auf.

1.2 Aufgabe und Inhalt des Umweltberichts

1.2.1 Allgemeine Rechtsgrundlagen

Das Verfahren wird nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23.
September 2004, zuletzt gedndert am 22. Juli 2011, durchgefihrt.

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB ist gemaRB § 2
Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung (UP) durchzufiihren, in der die voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden.

GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 sind dabei insbesondere folgende Belange des Umweltschutzes, ein-
schlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu beriicksichtigen:

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefu-
ge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes,

¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdl-
kerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachguter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Ab-
wassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Ener-
gie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Pléanen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsver-
ordnung zur Erfillung von bindenden Beschlliissen der Européischen Gemeinschaften
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a, c und d.

Des Weiteren ist zu prifen, ob die in § 1a BauGB genannten erganzenden Vorschriften zum Um-
weltschutz eingehalten werden. Hierzu gehéren:
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— der sparsame und schonende Umgang mit Grund und Boden,
— die Berlcksichtigung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz sowie

— die Zulassigkeit des Vorhabens in Bezug auf Natura 2000-Gebiete.

Um den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu bestimmen, sind Behérden und
sonstige Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden
kann, gemaB § 4 Abs. 1 BauGB zu unterrichten und zur AuBerung aufzufordern. Dieses wurde im
Januar 2014 durchgefihrt.

Die aufgrund der Umweltprifung ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes sind
gemaB § 2a BauGB in einem Umweltbericht darzulegen. Dieser bildet einen gesonderten Teil der
Begrundung.

1.2.2 Ziele und Inhalt des Umweltberichtes

Die Aufgabe des Umweltberichtes liegt darin, die Umweltbelange in den Planungsprozess einzu-
stellen und die Ergebnisse der Umweltprifung zu dokumentieren.

Die Inhalte des vorliegenden Umweltberichtes sind entsprechend den Vorgaben der Anlage zu § 2
Abs. 4 und § 2a BauGB zusammengestellt worden.

1.3 Beschreibung des Vorhabens

Die Wohnanlage soll im Bereich der Flusslandschaften von Ohlau und Schmalfelder Au und der
groBraumigen Griinanlagen errichtet werden. Vor Ort befindet sich das in den 30er Jahren errichte-
te "Haus an den Auen" mit seinem Parkgelande.

Geplant ist die Errichtung eines Ensembles aus vier neuen Baukdérpern an der Stelle des aus bau-
lichen und energetischen Griinden nicht mehr zeitgemaBen Bestandsgebaudes. Die Baukorper
haben zwei bis drei Vollgeschosse und zum Teil Staffelgeschosse. Stellplatze sollen im Zufahrts-
bereich zwischen den geplanten Gebauden und der Oskar-Alexander-StraBe positioniert werden.
Zur Vorbereitung der Umsetzung des geplanten Vorhabens wird in einem parallelen Aufstellungs-
verfahren die im geltenden Flachennutzungsplan vorhandene Darstellung "Sonstiges Sondergebiet
fir gesundheitlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen" in der 10. Anderung des F-
Plans an die Planungen angepasst.

Im vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 53 erfolgt eine Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet. Uber
zusatzliche Festsetzungen (z.B. Festsetzungen zum Erhalt ortsbildprdgender Baum- und Gehdlz-
besténde, Gebaudehdhen, Fassadengestaltung) soll eine harmonische Eingliederung in die Land-
schaft gewahrleistet werden.

Inhalte des vorhabenbezogenen B-Plans Nr. 53

Der Geltungsbereich umfasst ein rund 0,7 ha groBes Grundstiick am nérdlichen Rand des Klinika-
reals von Bad Bramstedt.

In der Planzeichnung sind folgende fir die Umweltbelange relevante Festsetzungen getroffen wor-
den:
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— Das Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer GRZ von 0,2 festgesetzt.

— Das allgemeine Wohngebiet enthalt drei Baufenster mit einer festgesetzten maximalen Ge-
baudehéhe 11,5 m, ein nérdlich davon gelegenes Baufenster mit einer festgesetzten maxima-
len Gebdudehdhe von 14,5 m und zwei kleinere als Verbindungselemente gelegene Baufens-
ter mit einer festgesetzten maximalen Gebaudehdhe von maximal 4,5 m.

— Fir das westliche und den GroBteil des 6stlich anschlieBenden Baufensters ist ein Aus-
schluss von Kellern vorgegeben.

— Am westlichen und nérdlichen Rand des Gebdudekomplexes ist ein 4 m breiter Bereich von
Staffelgeschossen freizuhalten.

— Zwischen den Baufenstern und der Oskar-Alexander-StraBe ist eine Flache fiir Stellplatze
und Gemeinschaftsanlagen umgrenzt.

— Entlang des westlichen, nérdlichen und éstlichen Gebietsrandes sind 7-10 m breite Flachen,
die von jeglicher Bebauung freizuhalten sind, festgesetzt.

— Ein im Gebiet befindliches Gehdlz und ein Gehdlzsaum am sidlichen und westlichen Gebiets-
rand sind mit einer Umgrenzung versehen fir "Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnah-
men und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft" mit der Bestimmung "Baume und Gehdlze". Zugleich erfolgt
hierflir die Festsetzung als "Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Straduchern und sonstige
Bepflanzungen".

— Die im Norden vorhandene hohe Buchenhecke wird als "Flache fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstige Bepflanzungen" mit der Bestimmung "Hecke" gesichert.

— Am 6stlichen Rand sind fiinf Baume als zu erhaltend festgesetzt.

In der Planzeichnung sind zusatzlich folgende nachrichtliche Ubernahmen enthalten:

— Kennzeichnung des Gebiets als Flache, die dem Landschaftsschutz (LSG gemaB § 26
BNatSchG i.V.m. § 15 LNatSchG) unterliegt.

Uber die textlichen Festsetzungen wird die Planung durch folgende Inhalte ergénzt:

— Vorgaben zur Fassaden- und Dachgestaltung der Gebaude,
— Vorgaben zur Erhaltung und Entwicklung der Gehdlzbestande in den MaBnahmenflachen,
— Vorgaben zum dauerhaften Erhalt der zur Erhaltung festgesetzten Baume,

— Neupflanzung von sechs Baumen im Plangebiet.

Nicht festsetzbare Inhalte werden zu folgenden Themen (iber Hinweise erganzt:

— Artenschutzrechtliche Bauzeitenregelungen fir Gebdudeabriss und Gehdlzbeseitigungen,
— Sicherung bestehender B&ume und Gehdlze vor Baubeginn durch einen Schutzzaun,

— Ausgleich von Eingriffen auBerhalb des Plangeltungsbereichs.
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Die Begriindung gibt darlber hinaus weitere Auskunft Uber die geplanten Nutzungen. Insbesonde-
re wird festgehalten, dass das im Geltungsbereich anfallende Oberflachenwasser auf dem Grund-
stlick Uber die belebte Bodenzone zu versickern ist.

Bedarf an Grund und Boden
Der rdaumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen B-Plans Nr. 53 umfasst eine Flache von
rund 0,7 ha. Diese wird als allgemeines Wohngebiet dargestellt.

1.4 Ziele des Umwelitschutzes

1.4.1 Fachgesetze

Die Fachgesetze fiir den Bereich Natur und Umwelt enthalten grundlegende Vorgaben, die in der
Umweltpriifung zu berlicksichtigen sind. Hierzu zahlen insbesondere folgende Gesetze:
¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), vor allem:

— § 1 BNatSchG: Allgemeine Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege

— § 34 Abs.1 BNatSchG: Vertraglichkeit und Unzulassigkeit von Projekten gegeniiber Natura
2000-Gebieten.

— § 44 BNatSchG: Vorschriften fiir besonders geschitzte Tier- und Pflanzenarten.

e Baugesetzbuch (BauGB), vor allem:

— § 1a Abs. 2 BauGB: sparsamer Umgang mit Grund und Boden

— §1a Abs. 3 BauGB: Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachti-

gungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Natur-
haushaltes.

e Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)

e Landeswaldgesetz (LWaldG)

e Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

e Landeswassergesetz (LWasG)

e Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

e Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

1.4.2 Schutzgebiete und geschiitzte Objekte

Die 25 m westlich des Plangebiets flieBende Ohlau ist Bestandteil des FFH-Gebiets DE 2024-391
"Mittlere Stér, Bramau und Binzau". Das Ubergreifende Schutzziel ist die Erhaltung der besonde-
ren Bedeutung der Gewassersysteme als Lebensraum fir Neunaugen-und Fischarten. Insbeson-
dere ist die Erhaltung von naturnahen FlieBgewasserzustdnden wichtig. Hierzu gehéren unter an-
derem unverbaute FlieBgewasserabschnitte mit einer naturlichen FlieBgewéasserdynamik und weit-
gehend natlrlichen Sedimentations-und Strémungsverhéltnissen sowie barrierefreie Wanderstre-

BHF Bendfeldt Herrmann Franke Landschaftsarchitekten GmbH



Umweltbericht zum vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 53 "Haus an den Auen" der Stadt Bad Bramstedt 5

cken fUr Fische zwischen dem Meer und den Flussoberldufen. Des Weiteren sollen wichtige funkii-
onale Zusammenhange mit den Kontaktlebensrdumen wie Zufliissen, Quellen, Bruch-und Auwal-
dern, Réhrichten, Seggenbesténden, Hochstaudenfluren sowie Streu-und Nasswiesen erhalten
werden.

Der Plananderungsbereich liegt vollstandig innerhalb des Landschaftsschutzgebiets "Bad
Bramstedt". Es gilt die Kreisverordnung vom 22. September 1965 mit inzwischen mehrfachen An-
derungen. Nach § 3 (1) a) der Schutzgebietsverordnung bedarf es fiir die Anlage von befestigten
Wegen und Platzen, sowie fiir die Errichtung von Bauten aller Art einer Genehmigung. Bei Uber-
planungen durch einen Bauleitplan kann gemaB des Erlasses "Verhaltnis der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung zum Baurecht" (IM und MELUR 2013) fir kleinere BaumaBnahmen auf
Antrag eine naturschutzrechtliche Befreiung geméaB § 67 BNatSchG ausgesprochen werden.

In der Stadt Bad Bramstedt gilt die Baumschutzsatzung vom Dezember 2011. Dem gemé&R sind

im Vorhabensbereich die finf Kopf-Linden im Vorgarten geschitzt. Es ist verboten, diese Baume

zu beseitigen. Ferner sind alle Handlungen verboten, die zu einer Zerstdrung, Beschadigung oder
Veranderung flihren kénnen. Auf Antrag kdnnen nach MaBgabe des § 67 BNatSchG von den Ver-
boten Befreiungen erteilt werden.

Der Laubwald 6stlich des Birkenwegs unterliegt den Bestimmungen des Landeswaldgesetzes
(LWaldG).

Der im Plangebiet liegende Abschnitt der Schmalfelder Au ist in der Anlage zum § 2 der "Landes-
verordnung zur Sondernutzung am Meeresstrand und Uber Schutzstreifen an Gewéassern Il. Ord-
nung" zu einem Gewasser erklart, fir das die Bestimmungen des § 26 Abs.1 bis 4 LNatSchG (seit
2010 geregeltin: § 61 BNatSchG i.V.m. § 35 LNatSchG) anzuwenden sind. Dem gemanB dirfen
laut BNatSchG im AuBenbereich dieses Gewassers im Abstand bis 50 m von der Uferlinie keine
baulichen Anlagen errichtet oder wesentlich ge&ndert werden. Detaillierte Vorschriften zu den
Schutzstreifen an Gewaéssern enthalt § 35 LNatSchG. Nach Giiltigkeit des vorhabenbezogenen
B-Plans Nr. 53 entféllt der Status des Plangebiets als AuBenbereich und die Schutzbestimmungen
des § 35 LNatSchG sind nicht mehr anzuwenden.

Im Plangebiet befinden sich geméaB § 7 Abs. 2 BNatSchG besonders geschiitzte Tierarten und
darlOber hinaus streng geschitzte Tierarten.

1.4.3 Planerische Vorgaben

1.4.3.1  Gesamtplanung

Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010
Die Stadt Bad Bramstedt hat Funktion eines Unterzentrums. Der sidliche Bereich und entspre-
chend das B-Plangebiet liegen im Entwicklungsraum fiir Tourismus und Erholung.

Regionalplan fiir den Planungsraum | (1998)

Im Regionalplan gehdért das Vorhabengebiet zum baulich zusammenhangenden Siedlungsgebiet
von Bad Bramstedt. Ohlau und Schmalfelder Au sind als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir
Natur und Landschaft (Gebiet mit besonderer Bedeutung zum Aufbau eines Schutzgebiets-und
Biotopverbundsystems) gekennzeichnet.
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Flachennutzungsplan (2001)

Im geltenden Flachennutzungsplan ist das Gelande des "Haus an den Auen" als Sonstiges Son-
dergebiet "Kurgebiet" dargestellt und mit der Kennzeichnung von "Gesundheitlichen Zwecken die-
nende Gebdude und Einrichtungen" versehen.

1.4.3.2 Landschaftsplanung

Landschaftsprogramm (LAPRO) Schleswig-Holstein 1999
Bad Bramstedt liegt innerhalb eines groBraumigen Gebiets mit besonderer Bedeutung fir die Be-
wahrung der Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie als Erholungsraum.

Landschaftsrahmenplan (LRP) fir den Planungsraum | (2000)

Das Plangebiet liegt in einem Landschaftsschutzgebiet und innerhalb eines "Gebiets mit besonde-
ren dkologischen Funktionen". In Gebieten mit besonderen Funktionen sollen MaBnahmen nur
durchgefiihrt werden, wenn sie den Zustand der Gesamtheit der Funktionen nur unwesentlich ver-
andern und nicht zu einer dauerhaften und erheblichen Belastung eines der einzelnen Faktoren
fihren. Die beiden Flisse und ihre Umgebungen sind als "Gebiete mit besonderer Eignung zum
Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems" mit der Funktion als Hauptverbundachse
dargestellt. Stdlich des Plangebiets ist eine Gliederung und Abgrenzung der baulichen Entwick-
lung markiert.

Landschaftsplan der Stadt Bad Bramstedt

Im Landschaftsplan liegt das Grundstick mit dem "Haus an den Auen" innerhalb eines groBréaumig
dargestellten Gebiets, das als "Eignungsflachen flr den Naturschutz" gekennzeichnet ist. In der
Karte Blatt Nr.11 "Raumgliederung” wird eine Entwicklung des Ohlau-Tals als Hauptverbundachse
durch naturndhere Gewéssergestaltung und Extensivierung der Grinlandnutzung als Ziel formu-
liert.

1.4.4 Gutachten

Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem Schleswig-Holstein, Fachbeitrag zur
Landschaftsplanung Planungsraum | — Kreis Segeberg (2003)

Die Ohlau und die Schmalfelder Au bilden Teile der Hauptverbundachse "Bramau, Schmalfelder
Au und Ohlau". Entwicklungsziel ist eine FlieBgewasserregeneration und naturnahe Entwicklung
des Talraums mit der Aue und den Gehélzbereichen an den Talrandern. Der Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen B-Plans Nr. 53 liegt mit dem nérdlichen Randbereich und der dstlichen Ecke
jeweils etwa 8 m innerhalb der in den Landschaftsrahmenplan Gbernommenen Hauptverbundach-
se.

Flachenbedarf und Umgang mit Flachen bei der Entwicklung von FlieBgewassern
und Seen (MLUR 2005)

Dieses Gutachten wurde vor dem Hintergrund der Wasserrahmenlinie als Entscheidungshilfe zur
Einstufung erheblich veranderter und klinstlicher Gewésser erstellt.

Potenzieller Entwicklungsraum

GemaB einer kleinmaBstablichen Ubersichtskarte, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung des
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vB-Plans Nr. 53 vom KreisSegeberg / SG Wasser vorgelegt wurde, liegt das Grundstiick des "Haus
an den Auen" im Bereich des potenziellen Entwicklungsraums fir eine eigendynamische FlieBge-
wasserentwicklung der Fllisse Ohlau und Schmalfelder Au. Bei dieser Zuordnung sind die Belange
bestehender Nutzungen nicht beriicksichtigt.

Verfiigbarer Entwicklungsraum

In dem Gutachten wird Uber weitere Schritte ein verfligbarer Entwicklungsraum definiert, innerhalb
dessen Entwicklungsmdglichkeiten mdglich sind, ohne dass durch eine Gewéasserentwicklung
rechtswidrige Nutzungseinschrankungen durch mangelnde Landentwésserung oder Uberflutungen
bebauter Flachen entstehen wirden.

Vor diesem Hintergrund wéaren bei einer naturnahen Gewé&sserentwicklung die Nutzbarkeit des
vorhandenen "Haus an den Auen", der angegliederten Stellplatzanlage, der Oskar-Alexander-
StraBe, der Briicke und des in der Ohlauniederung gelegenen Regenriickhaltebeckens weiterhin
zu gewahrleisten. Daraus ist zu interpretieren, dass das Plangebiet auf einem Standort liegt, der
bereits jetzt fir eine eigendynamische FlieBgewasserentwicklung nicht zur Verfigung steht.

1.4.5 Ziele des Umweltschutzes bei der Aufstellung des B-Plans

Die unter den Kapiteln 1.4.1 bis 1.4.3 genannten Planungsziele charakterisieren den Standort als
Teil eines sich nach Siiden erstreckenden Klinikareals, der in der gemeindlichen vorbereitenden
Bauleitplanung bereits fiir bauliche Nutzungen vorgesehen ist. Teile des Grundstiicks sind sogar
bereits bebaut. Fir diesen Raum sind allerdings auch umfangreiche naturschutzrechtliche Belan-
ge, wie das vorhandene Landschaftsschutzgebiet, ein derzeit geltender Schutzstreifen an Gewas-
sern, mehrere Uber die Baumschutzsatzung geschitzte Bdume, ein nahe gelegenes FFH-Gebiet
und ein nahe gelegener Waldbestand zu berlcksichtigten. Allgemein sind die geltenden Vorschrif-
ten zum besonderen Artenschutz gemaB BNatSchG einzuhalten.

Aus den dargestellten Informationen wird ersichtlich, dass der geplanten Entwicklung einer Wohn-
anlage aufgrund der bereits vorliegenden bauleitplanerischen Vorbereitung und des vorhandenen
Gebaudebestandes bereits gewisse Mdglichkeiten fir eine bauliche Entwicklung gegeben sind,
allerdings rechtliche Belange vor allem bezlglich des FFH-Gebiets und des Landschaftsschutzge-
biets zu beachten sind. Die Ziele des Umweltschutzes bei der Aufstellung des VB-Plans Nr. 53
liegen vorrangig darin, erhebliche Beeintrachtigungen des FFH-Gebiets vollstandig zu vermeiden,
einen angemessenen Abstand zu den FlieBgewassern einzuhalten und - vor allem bezlglich des
LSG's - schutzenswerte Landschaftselemente in die Planung zu integrieren sowie verbleibende
nicht vermeidbare Beeintrachtigungen durch landschaftspflegerische MaBnahmen zu kompensie-
ren.

Dieses wurde durch folgende Umsetzungen beriicksichtigt:

- Sicherung und Ergénzung der sichtschiitzenden Gehdlzbestande an den Béschungskanten
der Niederungsbereiche durch Festsetzung von zwei MaBnahmenflachen zur Entwicklung von
Baumen und Gehdlzen,

- Die Gebaude werden nicht in den Béschungshang zur Ohlauniederung hineingebaut,

- Keine maBgebliche Erhéhung vorhandener Flachenversiegelungen und Gebaudetiefen unter
Gelande,
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- Positionierung der Gebaudekérper in einem maglichst groBen Abstand zu den beiden Flissen,

- Sicherung der ortsbildpragenden Kopf-Linden an der der Oskar-Alexander-StraBe durch Erhal-
tungsfestsetzung,

-  Optische Eingliederung in die Landschaft durch Begrenzung der Gebaudehdhen und Festset-
zungen bezlglich der Fassadengestaltung,

- Festsetzungen zur vollstédndigen Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers im Plan-

gebiet.

Verbleibende Eingriffe werden durch Baumpflanzungen im Plangebiet und weitere auBerhalb gele-
gene MaBnahmen kompensiert.
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2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIR-
KUNGEN

Fir die Umweltprifung werden vorhandene Daten und eine ergédnzende Nutzungs- und Biotopkar-
tierung vom Sommer 2013 sowie ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Bioplan 2014) verwendet.
Die Umweltauswirkungen werden im Hinblick auf die einzelnen Umweltschutzgiiter, naturschutz-
rechtliche Schutzgebiete und geschitzte Objekte, die naturschutzfachliche Eingriffsregelung sowie
alternative Planungsméglichkeiten beurteilt.

2.1 Schutzgiter - Bestand, Bewertung, Auswirkungen und
MaBnahmen

2.1.1 Vorgehensweise

Fir jedes Schutzgut sind Ubersichten in Tabellenform zu den priifungsrelevanten Inhalten zusam-
mengestellt. Zur besseren Nachvollziehbarkeit der Informationen werden im Folgenden zunachst
die angewendeten Ermittlungs- und Bewertungsverfahren erlautert.

Ermittlung des aktuellen Umweltzustandes und der Vorbelastungen

Eine zentrale Grundlage fur die Darstellung des aktuellen Umweltzustandes bildet eine Nutzungs-
und Biotoptypenkartierung, die im Sommer 2013 durchgefihrt wurde. Die Ergebnisse der Kartie-
rung sind im Landschaftsplanerischen Fachbeitrag zum vB-Plan Nr. 53 (BHF 2014) dargestellt. Die
Informationen zu den weiteren Schutzgltern ergeben sich aus den Inhalten des Landschaftsrah-
menplans, des geltenden Landschaftsplans (BHF 1998), aus den Bodenbewertungen, dem zum
Vorhaben erstellten artenschutzrechtlichen Fachbeitrag und der faunistischen Datensammlung des
LLUR.

Bewertungsmethode

Die Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes erfolgt angelehnt an den Gemeinsamen Runder-
lass des Innenministeriums und des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und
landliche Raume "Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” (2013) in
den zwei Wertstufen allgemeine und besondere Bedeutung.

Ermittlung der erheblichen Umweltauswirkungen

In der Umweltprifung werden die méglichen Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt unter-
sucht und deren Erheblichkeit verbal-argumentativ hergeleitet. Im Umweltbericht sind die positiven
und negativen erheblichen Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter der Umwelt dargestellt.

Die Umweltauswirkungen werden aufgrund der erstmaligen Aufstellung eines B-Plans gegentiber
dem aktuellen Umweltzustand betrachtet.

Beschreibung der MaBnahmen zur Vermeidung sowie zum Ausgleich bzw. Ersatz der nach-
teiligen Auswirkungen

Die in im B-Plan festgesetzten sowie dem zugeordneten Landschaftsplanerischen Fachbeitrag
(LPF) getroffenen Aussagen Uber MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich bzw. Ersatz
der nicht vermeidbaren Eingriffe werden im Umweltbericht zusammenfassend aufgefihrt.
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2.1.2 Schutzgut Boden

Untersuchungsrahmen

Bodenarten, Bodenfunktionen, Altlasten.

Datengrundlagen

Bodeniibersichtskarte 1:200.000 Neumiinster,

Bodenbewertung des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft,
Umwelt und landliche Raume (Umweltatlas im Internet, 2013),

Landschaftsplan der Stadt Bad Bramstedt (1998),
Beurteilung der Versickerungsmdglichkeit (IGB 2014),
Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum vB-Plan Nr. 53 (BHF 2014).

Beschreibung

Das "Haus an den Auen" steht auf einer Anhéhe aus Sanderbildungen
der Schleswig-Holsteinischen Vorgeest, die von Niederungsbereichen
der Ohlau und der Schmalfelder Au umgeben ist. Westlich des Ge-
baudes befindet sich ein asphaltierter Parkplatz, der auf einem vermut-
lich durch Aufschiittungen veranderten Gelande liegt. Im Rahmen
einer Erkundung der Versickerungsmadglichkeit konnten die Aufschit-
tungen bestatigt werden. Darunter stehen Sande und am Westrand
des Plangebiets auch Sande mit humosen Anteilen an

Sadlich und westlich des Geb&udes und des Parkplatzes beginnt der
Niederungsbereich der Ohlau, der sich durch natirliche (im Stden)
und teilweise anthropogen veranderte (im Westen) Bdschungskanten
deutlich im Gelande abgrenzt.

Die nérdlich des Plangebiets liegende Schmalfelder Au ist ohne aus-
gepragte Niederungsflachen etwas tiefer in das Gelande eingeschnit-
ten. Eine Béschung im nérdlichen Bereich Plangebiets (innerhalb des
nérdlichen Gehdlzes und der Rasenflache) weist auf die Abgrenzung
der urspriinglichen Talaue vor Begradigung der Flussverlaufe.
Bodenbewertungen des LLUR sind fiir den Vorhabensbereich nicht
vorhanden. Im Bereich der Auen sind allerdings Niedermoorflachen
dargestellt. Diese ragen wenige Meter in die westliche Ecke des Plan-
geltungsbereichs hinein.

Vorbelastung

Versiegelungen durch Gebaude, Zufahrt und Stellplatze, Aufschattun-
gen im ndrdlichen und sidlichen Bereich des Grundstiicks, gértneri-
sche Nutzung (Durchmischung des Oberbodens, Nahrstoffeintrage)
der Grinflachen.

Bewertung

Bewertungskriterien: Naturndhe, Bedeutung als Bestandteil des Natur-
haushaltes, natur- und kulturhistorische Bedeutung, Seltenheit.

Die Bdden sind durch anthropogene Nutzung verandert und besitzen
allgemeine Bedeutung.

Auswirkungen durch
das Vorhaben

Durch die Festsetzung des geplanten rund 0,7 ha groBen Wohnge-
biets werden rund 2.000 m2 Bodenversiegelungen bzw. gegenuber
dem vorhandenen Bestand rund 270 m2 Neuversiegelungen ermdg-
licht. In H6he der Neuversiegelungen gehen die natirlichen Boden-
funktionen (Lebensraumfunktion, Funktion als Bestandteil des Natur-
haushalts, Regulationsfunktion) verloren. Die Beeintrachtigung der
Bodenfunktionen ist aufgrund der geringfigigen Erhéhung der Fla-
chenbeanspruchung von deutlich weniger als 2 ha nicht erheblich.

Erhebliche
Auswirkungen

Vermeidungs-
maBnahmen

Begrenzung der Flachenversiegelung durch Festsetzung einer gerin-
gen Grundflachenzahl und Positionierung der Bauflachen auf einen
gréBtenteils bereits durch Versiegelung vorbelasteten Bereich.

Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen

AuBerhalb des Plangeltungsbereichs: Entwicklung von Extensivgrin-
land.
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2.1.3 Schutzgut Wasser

Untersuchungsrahmen

Grundwasser, Trinkwasserschutz,
FlieBgewésser, Kleingewasser.

Datengrundlagen

Bericht zur Flussgebietseinheit Elbe (MUNF 2004),

Flachenbedarf und Umgang mit Flachen bei der Entwicklung von
FlieBgewéassern und Seen (LLUR 2005),

Beurteilung der Versickerungsmaglichkeit (IGB 2014),
Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum vB-Plan Nr. 53 (BHF 2014).

Beschreibung

Oberflachengewasser sind auf den Flachen nicht vorhanden. 5 m nérd-
lich des Plangebiets verlduft die Schmalfelder Au und 23 m westlich
des Plangebiets verlauft die Ohlau. Beide Flusse treffen sich im Nord-
westen und bilden zusammen die Hudau.

Hinsichtlich des Grundwassers sind im héher gelegenen Plangebiet
keine 6kologisch bedeutsamen hohen Grundwasserstédnde zu erwar-
ten. Im Rahmen der Erkundung der Versickerungsmdéglichkeit wurden
an Standorten nérdlich und westlich der geplanten Gebaude Grund-
wasserabstande von 1,75 m und 1,85 m vorgefunden (IGB 2014). Al-
lenfalls in der etwas tiefer gelegenen sidwestlichen Ecke sind oberfla-
chennahe Grundwasserstande nicht auszuschlieBen.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines, durch das LLUR (2005) prognos-
tizierten, potenziell natiirlichen Entwicklungsraums der Schmalfelder
Au und der Ohlau. Aufgrund bestehender Nutzungen ist dieser poten-
zielle Entwicklungsraum im Bereich des Grundstiicks des Hauses an
den Auen - zumindest oberhalb der Bdoschungskanten - bereits aktuell
fir eine natirliche Gewasserentwicklung nicht mehr verfigbar.

Schutzgebiete: Der nérdliche Teil des Plangebiets liegt innerhalb des

fir die Schmalfelder Au geltenden 50 m breiten Schutzstreifens an
Gewassern gemaB § 61 BNatSchG i.V.m. § 35 LNatSchG.

Vorbelastung

Versiegelungen durch Geb&ude, Zufahrt und Stellplatze, Aufschittun-
gen im noérdlichen und sudlichen Bereich des Grundstiicks.

Bewertung

Bewertungskriterien: Natirlichkeit, Bedeutung fur die Trinkwasserge-
winnung.

Die Flache besitzt allgemeine Bedeutung fiir das Schutzgut Grund-
wasser.

Auswirkungen durch
das Vorhaben

Durch die Festsetzung des geplanten rund 0,7 ha groBen Wohngebiets
werden rund 2.000 m2 Bodenversiegelungen bzw. gegeniiber dem
vorhandenen Bestand rund 270 m2 Neuversiegelungen ermdglicht.
Hierdurch kann die Grundwassererneuerung im Vorhabengebiet ge-
ringfligig verringert und die Einleitung von Oberflachenwasser in die
Vorflut beschleunigt werden. Dieses wird allerdings durch die Festset-
zung einer vollstédndigen Versickerung von Oberflachenwasser im
Plangebiet vermieden.

Das Bauvorhaben erfolgt innerhalb des prognostizierten potenziell
natdrlichen Entwicklungsraums der Schmalfelder Au und der Ohlau.
Die geplanten Geb&ude wiirden Méglichkeiten fur eine Verbesserung
des Gewasserzustandes gemaf der Wasserrahmenrichtlinie (eigendy-
namische Entwicklung der Gewasser) einschranken. Aufgrund der zu
beachtenden aktuellen Nutzung des Grundstlicks (Geb&ude und as-
phaltierte Stellplatzflachen), aber auch durch vorhandene StraBen und
Briicken, wére eine Eigendynamik allerdings bereits jetzt stark einge-
schréankt.

Durch die Vorhabensplanung werden nur geringfligig zusatzliche Ver-
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siegelungen in einer GréBenordnung von 270 m2 ausgeldst. Diese
erfolgen zudem auf hdher gelegenen Sanderflachen. Eine maBgebli-
che zuséatzliche Einschréankung des bereits durch Aufschuttungen und
Versiegelungen veranderten naturlichen Entwicklungsraums entsteht
hierdurch nicht. Vielmehr werden die zukinftigen Bauflachen vermehrt
auf dem héher gelegenen Gelande angesiedelt, wodurch westlich ge-
legene Bereiche der tiefer gelegenen Stellplatzflachen zuriickgebaut
werden kdnnen.

Bezlglich des Schutzstreifens an Gewéassern werden sich der Abstand
zwischen Schmalfelder Au und Geb&ude von 53 m auf 43 m und der
Abstand zwischen Schmalfelder Au und Zufahrt-/Stellplatzflachen von
46 m auf 36 m verringern. Dabei werden keine der im Umweltatlas
dargestellte zur Aue gehdrenden Niedermoorflachen Uberplant, da es
sich um einen héher gelegenen Standort der Sanderflachen handelt.

Aufgrund der nur geringflgigen Verédnderungen von Flachenversiege-
lungen und Standorten baulicher Anlagen sind die vorhabenbedingten
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser nicht erheblich.

Erhebliche
Auswirkungen

Vermeidungs-
maBnahmen

Das von den Dach- und Stellplatzflachen anfallende Oberflachenwas-
ser ist vollstandig auf dem Grundstiick zu versickern.

Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen

Die Eingriffe in den Grundwasserhaushalt werden Uber die Kompensa-
tionsmaBnahmen fiir das Schutzgut Boden multifunktional kompen-
siert.

2.1.4 Schutzgut Klima

Untersuchungsrahmen

GroBklima, Lokalklima, klimabeeinflussende Strukturen.

Datengrundlagen

Landschaftsrahmenplan.

Beschreibung

Die Gehdlzsaum am Plangebietsrand besitzt Windschutzfunktion. Die
Gartenflache weist keine besondere klimatische Funktion auf.

Vorbelastung

Teilweise Versiegelungen.

Bewertung

Bewertungskriterien: Naturlichkeit sowie raumbedeutende Klima-
funktionen.

Da keine groBraumig bestimmenden klimatischen Funktionen vorhan-
den sind, besitzt das Schutzgut Klima im Vorhabensbereich allgemeine
Bedeutung.

Auswirkungen durch
das Vorhaben

Aufgrund der vorhandenen Vorbelastungen durch Versiegelungsfla-
chen und der weitehenden Erhaltung von Gehdlzbestanden sind keine
relevanten Auswirkungen auf das Schutzgut Klima zu bewerten.

Erhebliche
Auswirkungen

Vermeidungs-
maBnahmen

Erhalt der Gehdlzsdaume und Minimierung der Versiegelungsflachen.

Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen

Fir das Schutzgut Klima besteht kein gesonderter Ausgleichsbedarf.
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2.1.5 Schutzgut Luft

Untersuchungsrahmen

Frischluftgebiete, belastete Gebiete, Emissionsquellen.

Datengrundlagen

Landschaftsrahmenplan.

Beschreibung

Das Untersuchungsgebiet liegt auBerhalb von starker lufthygienisch
belasteten Gebieten. Die Gehdlzbestéande (hier: Gehdlzbestédnde an
den umliegenden B&schungen und mittig im Plangebiet, Einzelbdume)
besitzen allgemein positive lufthygienische Funktionen (Staubfilterung,
Sauerstoffproduktion).

Vorbelastung

Nicht bekannt.

Bewertung

Bewertungskriterien: Natirlichkeit, raumbedeutende lufthygienische
Funktionen.

Das Gebiet besitzt allgemeine Bedeutung.

Auswirkungen durch
das Vorhaben

Durch die Planungen kénnen mehrere groBere Einzelbdume mit luft-
hygienischen Funktionen geféllt werden. Da die im Gebiet liegenden
flachenhaften Gehdlzbestande und weitere Einzelbdume erhalten blei-
ben, sind die Auswirkungen nicht erheblich.

Erhebliche
Auswirkungen

Vermeidungs-
maBahmen

Vollstéandiger Erhalt der groBflachigen Gehdlzbestande und Erhalt
mehrerer Einzelbdume.

Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen

Flr das Schutzgut Luft besteht kein gesonderter Ausgleichsbedarf.

2.1.6 Schutzgut Pflanzen

Untersuchungsrahmen

Nutzungs- und Biotoptypen, Biotope, Gesetzlich geschitzte Biotope,
Natura-2000 Gebiete.

Datengrundlagen

Landschaftsplan der Stadt Bad Bramstedt (1998),
Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum vB-Plan Nr. 53 (BHF 2014).

Beschreibung

Das Plangebiet umfasst das Grundstiick des "Haus an den Auen" mit
seinen baulichen Anlagen, einer kleinen Griinanlage und naturnahen
Gehdlzflachen. AuBerhalb des Plangebiets befinden sich im Norden
und Westen die Schmalfelder Au und die Ohlau mit ihren Niederungs-
bereichen.

Die beiden auBerhalb des Plangebiets gelegenen Flisse sind ca. 8 m
breit und weisen einen begradigten Verlauf auf. lhre Ufer sind mit
feucht gepragten Hochstaudenfluren und teilweise aufkommenden
jungen Erlen bewachsen. Die als 6ffentliche Griinflachen ausgebilde-
ten Niederungsbereiche werden bis an die Béschungskante gepflegt.

Zum Plangebiet gehdren das Haus an den Auen, eine groBe Stell-
platzanlage sowie ein kleiner Park aus Griinanlagen und Gehdlzbe-
stdnden. Die Grlinanlage wird aus Rasenflachen und inzwischen
hochgewachsenen Anpflanzungen aus Ziergehdélzen gebildet. Am Nor-
drand, zum Wanderweg an der Schmalfelder Au hin, befindet sich
eine 2 m hohe Rot-Buchenhecke, am Parkplatz eine noch junge Rot-
Buchenhecke und zum Birkenweg hin eine sehr schmale Hecke aus
Heckenkirsche.
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Bei den naturnahen Gehdlzbestanden handelt es sich um einen wald-
ahnlichen Baumbestand (Stammdurchmesser vereinzelt bis zu 60 cm)
auf der Sanderflache nordwestlich des Gebaudes und um einen Bo-
schungsbewuchs aus Baumen und Strauchern im Bereich der am Siid-
rand und am Westrand gelegenen Talkanten.

Die Gehdlze setzen sich Gberwiegend aus heimischen Gehdlzen zu-
sammen (Stiel-Eiche, Birke, Hartriegel, Schneeball, Berg-Ahorn, Hain-
buche, Feld-Ahorn), die teilweise mit Ziergehélzen (Liguster, Schnee-
beere, Rhododendron) und einzelnen Nadelbdumen durchsetzt sind.

Im Plangebiet stehen darlber hinaus mehrere Einzelbdume. Als pra-
gender Baumbestand sind insbesondere eine nordéstlich des Hauses
stehende Eichengruppe und 5 entlang der StraBe stehende Kopf-
Linden zu nennen. Bei der Eichengruppe handelt es sich um drei gro-
Be mit einer Ziegelmauer eingefasste Eichen (Stammdurchmesser
50/50/60 cm). Kronenbereich und Wurzelraum ragen in den versiegel-
ten Zufahrtsbereich zum Parkplatz und die Krone reicht teilweise bis
Uber den Gebaudevorsprung. Die Kopf-Linden (Stammdurchmesser
ca. 40 cm) stehen nérdlich und sidlich des Eingangsbereichs zum
Grundstiick. Weitere erwdhnenswerte Bdume sind drei weitere in der
Grunflache nérdlich des Gebaudes stehende Kopf-Linden sowie drei
stdlich des Gebaudes stehende groBe Douglasien.

Gesetzlicher Schutz: Der Plangeltungsbereich liegt im Landschafts-
schutzgebiet "Bad Bramstedt". Die Eichengruppe unterliegt einem be-
sonderen Schutz durch den § 3 der Kreisverordnung zum Land-
schaftsschutzgebiet. Die 5 Kopf-Linden am &stlichen Gebietsrand sind
gemanB Baumschutzsatzung der Stadt Bad Bramstedt geschitzt.

Vorbelastung

Versiegelungen durch Gebaude, Zufahrten und Stellplatzanlage. Géart-
nerische Pflege der Grinanlagen. Versiegelungen im Wurzelraum der
Eichengruppe.

Bewertung

Bewertungskriterien: Naturnahe, Alter bzw. Ersetzbarkeit, Vorkommen
seltener bzw. gefahrdeter Arten, Gefahrdung / Seltenheit des Biotops.

Die naturnahen Gehélzbestédnde sowie die Eichengruppe und die Kopf-
Linden besitzen besondere Bedeutung fiir das Schutzgut Pflanzen.
Von allgemeiner Bedeutung sind die Griinanlagen mit Rasenflachen
und Zierpflanzungen sowie Nadelbdume und jingere Laubbaume.

Auswirkungen durch
das Vorhaben

Durch das geplante Vorhaben werden die Versiegelungsflachen inner-
halb des Plangebiets geringflgig verlagert und geringfligig zu Lasten
intensiv genutzter Grinflachen erhdht. Zusétzlich sind die Eichengrup-
pe, drei in der Grinflache stehende Kopf-Linden und drei stdlich des
Gebaudes stehende Douglasien durch die Errichtung der baulichen
Anlagen und einer Feuerwehrumfahrt gefahrdet.

Als positive Auswirkung ist zu bewerten, dass vorhandene Licken in
den umgebenden Gehdlzbestanden mit standortgerechten heimischen
Laubgehdlzen zu bepflanzen sind.

Die Auswirkungen sind aufgrund der nur lokalen Auswirkungen nicht
erheblich.

Erhebliche
Auswirkungen

Vermeidungs-
maBnahmen

Begrenzung der baulichen Entwicklung durch Festsetzung einer gerin-
gen Grundflachenzahl. Erhaltungsfestsetzungen fir flachenhafte Ge-
hélzbesténde. Erhalt mehrerer pragender Laubbaume.

Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen

Innerhalb des Plangeltungsbereichs: Baumneupflanzungen.

AuBerhalb des Plangeltungsbereichs: Entwicklung von Extensivgrin-
land.
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2.1.7 Schutzgut Tiere

Untersuchungsrahmen

Natura 2000-Gebiete, faunistisches Potential, besonders bzw. streng
geschutzte Tierarten.

Datengrundlagen

Faunistische Daten des LLUR,
Verbreitungsatlanten Fauna,

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag im Rahmen des B-Plans Nr. 53 der
Stadt Bad Bramstedt (Bioplan 2014),

Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum vB-Plan Nr. 53 (BHF 2014).

Beschreibung

Durch Auswertung der Lebensraumeignung der im Plangebiet vorhan-
denen Biotopstrukturen wurde ermittelt, welche planerisch relevanten
Tierarten im Gebiet vorkommen kdénnen (faunistische Potenzialanaly-
se). Speziell fir den Plangeltungsbereich liegen keine Funddaten des
LLUR vor. Far Brutvégel wurde als Grundlage fur einen artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrag eine um Zufallsbeobachtungen erweiterte Po-
tenzialanalyse fir Brutvégel und eine um Gelédndebegehungen und
Detektorerfassung erweiterte Potenzialanalyse fur Fledermause
durchgefiihrt (Bioplan 2014).

Relevante Biotopstrukturen fir die Fauna sind im Plangeltungsbereich
naturnahe Gehdlzbestande und Altbaumbestand.

Brutvdégel: Das Plangebiet bietet vor allem Lebensraum fiir Geholzbri-
ter mit Geholzfreibritern wie Amsel, Buchfink, Heckenbraunelle und
Ringeltaube sowie Gehdlzhéhlenbritern wie Buntspecht, Kleiber, Kohl-
und Blaumeise, aber auch fir Bodenbriter (z.B. Zilpzalp, Rotkehlchen)
und Gebaudebriter (Hausrotschwanz, Haussperling). Insgesamt sind
Uberwiegend haufige, weit verbreitete Arten zu erwarten, die in
Schleswig-Holstein als ungeféhrdet gelten.

Amphibien und Reptilien: Amphibienvorkommen sind vorrangig in den
auBerhalb des Plangebiets liegenden Niederungsbereichen zu erwar-
ten. Als potenzielle Laichbiotope kdnnen das Regenriickhaltebecken
und das mit einem Seggenried Uberwucherte Kleingewasser eingestuft
werden. So ist das Auftreten von weit verbreiteten Arten wie Gras-
frosch, Erdkréte oder Teichmolch méglich. Im Plangebiet kénnen die
Geholzbestande Nahrungsgebiete und gegebenenfalls Winterruhestat-
ten der allgemein weit verbreiteten Arten Grasfrosch und Erdkréte bil-
den. Weiterhin ist das Vorkommen eines kleinen Bestandes an
Waldeidechsen in sonnenexponierten Saumbereichen denkbar. Arten-
schutzrechtlich relevante Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie be-
sitzen jedoch zumeist héhere Habitatanspriche und sind aufgrund
fehlender Lebensraumstrukturen sowohl innerhalb als auch in der wei-
teren Umgebung des Plangebiets nicht zu erwarten.

Saugetiere: Es kdnnen eine Reihe an Kleinsdugern wie verschiedene
Mausearten, Wildkaninchen, Feldhase und diverse Marderarten erwar-
tet werden.

Fir Flederméause weist das Plangebiet ein durchschnittliches Arten-
spektrum fir halboffene Landschaften und Siedlungsrdume auf, in dem
anspruchsvolle Arten fehlen. Als charakteristische und regelmaBig
auftretende Arten sind die Zwergfledermaus und Breitfligelfledermaus
als haufige und anpassungsfahige Siedlungsflederméuse zu nennen.
Mehrfach wurde auch der Abendsegler detektiert. Fir diese Baum
bewohnende Art bietet der vorhandene Baumbestand innerhalb des
Plangebietes keine geeigneten Quartierstandorte. Die Wasserfleder-
maus wurde nur sporadisch verortet. Einmalig wurde die Rauhhautfle-
dermaus (RL3 in SH) flr kurze Zeit jagend beobachtet. Weitere poten-
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ziell im Gebiet zu erwartende Arten wéren die Miickenfledermaus und
das Braune Langohr (RL3 in SH).

Gema&nB der sommerlichen Erfassungen im Jahr 2013 waren sowohl im
Gebaude- als auch im Baumbestand keine sommerlichen Fledermaus-
quartiere vorhanden. Aufgrund der Geb&audestruktur kann eine winterli-
che Nutzung nicht ausgeschlossen werden. Tagesquartiere im Baum-
bestand sind fir mehrere Fledermausarten ebenfalls nicht auszu-
schlieBen.

Schutzgebiete und -objekte: Die genannten V6gel und Amphibien sind
gemanB § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG besonders geschitzt. Fledermau-
se sind darUber hinaus Anhang IV-Arten der FFH-Richtlinie und geman
§ 7 Abs. 2 Nr. 14 streng geschitzt.

Vorbelastung

Versiegelungen, Grinflachenpflege.

Bewertung

Bewertungskriterien: Seltenheit des Lebensraums (landesweite, regio-
nale Bedeutung) sowie Vorkommen geféhrdeter Arten mit enger Le-
bensraumbindung.

Dem Raum wird aufgrund der standértlichen Bedingungen mit allge-
mein weit verbreiteten Lebensraumstrukturen eine allgemeine faunisti-
sche Bedeutung zugeordnet. Besondere Bedeutung kann das Gebéau-
de hinsichtlich der Funktion als Quartier fir Fledermause besitzen.

Auswirkungen durch
das Vorhaben

Eine Bebauung im Bereich der bereits versiegelten Flachen und Griin-
anlagen und die Beseitigung mehrerer Einzelbdume fihren zu gering-
figigen Verlusten von faunistischen Lebensrdumen allgemeiner Be-
deutung. Ein Abriss des Gebaudes kann zu einem Verlust von Fleder-
mausquartieren besonderer Bedeutung fihren. In der weiteren Umge-
bung sind allerdings zahlreiche vergleichbare Standorte vorhanden, die
moglicherweise als Quartiere angenommen werden kdnnen. Erhebli-
che Auswirkungen auf die Tierwelt sind durch das geplante Vorhaben
nicht gegeben.

Erhebliche
Auswirkungen

Vermeidungs-
maBnahmen

Der Gehdlzbestand bleibt im Plangebiet weitgehend erhalten.

Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen

Innerhalb des Plangeltungsbereichs: Baumneupflanzungen.

2.1.8 Schutzgut Biologische Vielfalt

Untersuchungsrahmen

Biotopverbundsysteme, Schutzgebiete, Arteninventar.

Datengrundlagen

Landschaftsplan der Stadt Bad Bramstedt (1998),

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag im Rahmen des B-Plans Nr. 53 der
Stadt Bad Bramstedt (Bioplan 2014),

FFH-Vertraglichkeitsvorprifung fir das FFH-Gebiet DE-2024-391 "Mitt-
lere Stér, Bramau und Blnzau" (BHF 2014),

Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 53 (BHF 2014).

Beschreibung

Das Plangebiet umfasst eine mit naturnahen Gehdlzbestéanden durch-
setzte Parkanlage sowie ein Bestandsgebaude. Es liegt im Land-
schaftsschutzgebiet Bad Bramstedt. Einzelne Lebensstatten von Arten
aus dem Anhang IV der FFH-Richtlichtlinie (gegebenenfalls Fleder-
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mausquartiere im Gebaude) sind nicht auszuschlieBen. Ostlich des
Plangebiets befindet sich das FFH-Gebiet DE 2024-391 "Mittlere Stor,
Bramau und Biinzau". Die umgebenden Niederungsbereiche sind
Hauptverbundachsen des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems
Schleswig-Holstein. Die Hauptverbundachse reicht im Norden und
Westen geringfligig in das Plangebiet hinein.

Vorbelastung

Versiegelungen, Grinflachenpflege, Begradigung der Gewésser.

Bewertung

Bewertungskriterien: Lage in Schutzgebieten und Biotopverbundsys-
temen der verschiedenen Administrationsebenen sowie aktueller Zu-
stand in Hinsicht auf das Arteninventar.

Die umliegenden Niederungsbereiche besitzen hinsichtlich ihrer Funk-
tion als Uberdrtlicher Biotopverbund besondere Bedeutung. Gegebe-
nenfalls im Gebaude vorhandene Fledermausquartiere wiirden auf-
grund der Berlicksichtigung der Fledermause als Anhang IV-Arten der
FFH-Richtlinie ebenso besondere Bedeutung besitzen. Dem Ubrigen
Pflanzen- und Tierbestand im Plangebiet wird bezlglich der biologi-
schen Vielfalt eine allgemeine Bedeutung zugeordnet.

Auswirkungen durch
das Vorhaben

Mit dem geplanten Geb&ude und den Stellplatzflachen werden lediglich
versiegelte Flachen und Grlinanlagen sowie einzelne Baume Uber-
plant. Die im Randbereich des Plangebiets liegende Hauptverbun-
dachse des Biotopverbundsystems ist hiervon nicht betroffen. Auch
Nebenanlagen sind in diesem Bereich ausgeschlossen. Beeintrachti-
gungen des FFH-Gebiets werden vor dem Hintergrund der Schutzziele
und der diesbezulglich nicht greifenden Wirkfaktoren des geplanten
Vorhabens nicht ausgeldst. Insgesamt sind somit keine erheblichen
Auswirkungen auf die biologische Vielfalt zu erwarten, da von dem
Vorhaben Uberértlich bedeutsame Schutzgebiete oder lberértlich be-
deutsame Lebensrdume nicht betroffen sind.

Erhebliche
Auswirkungen

Vermeidungs-
maBnahmen

Die Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen fiir die einzelnen
Schutzgiter dienen auch dem Schutzgut Biologische Vielfalt.

Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen

Far dieses Schutzgut besteht kein gesonderter Ausgleichsbedarf. Ein-
griffe in Vegetationsbestande und in faunistische Lebensraume werden
durch die Abarbeitung der Eingriffsregelung und VermeidungsmapB-
nahmen des Artenschutzes berlcksichtigt.

2.1.9 Schutzgut Landschaft

Untersuchungsrahmen

Landschafts- und Ortsbild, Landschaftsbildraume, Landschaftsschutz-
gebiete.

Datengrundlagen

Landschaftsplan der Stadt Bad Bramstedt (1998).

Beschreibung

Der Vorhabensstandort liegt im Ubergangsbereich der im Landschafts-
plan der Stadt Bad Bramstedt benannten Landschaftsbildraume "Nie-
derungen der Osterau, Hudau und Bramau im besiedelten Bereich"
und "Gelande der Kurkliniken". Die Niederungsbereiche gelten als
solche noch wahrnehmbar, werden allerdings durch naturferne Uferge-
staltungen und intensive Landnutzungen beeintrachtigt. Das Kurklinik-
gelande wird als ein Begleitraum der Niederungslandschaften be-
schrieben, der aufgrund der Bebauung eine nur geringe Eigenart be-
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sitzt.

Diese Einschatzungen treffen auch fir das Vorhabensgebiet und seine
Umgebung zu. Der Niederungszug der Ohlau stellt sich durch den
Fluss und angrenzende Griinanlagen, die optisch weitgehend einer
Grinlandnutzung entsprechen, als typische Niederungslandschaft dar.
Das Plangebiet selbst liegt oberhalb einer kleinen mit Gehélzen be-
standenen Talbdschung und entspricht einer privaten Parkanlage.
Rasenflachen, naturnahe Gehdlzbesténde, Zierpflanzungen und pra-
gender Baumbestand (insbesondere die mit der Ziegelmauer einge-
fasste Eichengruppe und am &stlichen Gebietsrand stehende Kopf-
Linden) bestimmen das Bild. Im Siden befinden sich das Haus an den
Auen, ein Rotsteingebdude aus den 1930er Jahren, sowie eine groB3e
Stellplatzflache.

Das "Haus an den Auen" ist in den Wintermonaten, und mit seinem in
die Bdschung hineinragenden Sidanbau auch in den Sommermona-
ten, im Niederungsbereich sichtbar. Fir den als naturnahen Land-
schaftsraum anzusehenden Niederungsbereich ist dieses als optische
Stérung zu werten.

Die westlich anschlieBenden Parkplatzflachen werden durch den auf
der Béschung stehenden Gehdlzstreifen verdeckt und sind vom Niede-
rungsbereich aus nur in den Wintermonaten deutlich sichtbar.

Gesetzlicher Schutz: Landschaftsschutzgebiet gemaB § 26 BNatSchG
i.V.m. § 15 LNatSchG.

Vorbelastung

Vorhandener Gebaudebestand im Landschaftsschutzgebiet, der vom
Niederungsbereich der Ohlau aus sichtbar ist.

Bewertung

Bewertungskriterien: Natirlichkeit, Historische Kontinuitét, Vielfalt.

Der betroffene Landschaftsraum besitzt gemaB Landschaftsplan auf-
grund der vorhandenen Nutzungen und Siedlungsstrukturen allgemei-
ne Bedeutung. Differenzierter betrachtet ist dem Teilraum der
Ohlauniederung eine besondere Bedeutung zuzuordnen. Innerhalb des
Plangebiets besitzen Einzelelemente wie die naturnahen Gehélzbe-
stdnde (Eingrinung des bebauten Gelandes zur Niederung hin) und
pragende Einzelbdume (als ortsbildpragende Strukturen) besondere
Bedeutung.

Auswirkungen durch
das Vorhaben

Im Bereich des Bestandsgebaudes und auf nérdlich sowie westlich
angrenzenden Flachen, die Uberwiegend bereits versiegelt sind, wird
nach Gebaudeabriss die Errichtung eines neuen Gebdudekomplexes
aus vier teilweise durch schmale Ubergange verbundenen Einzelkdr-
pern ermdglicht. Die Gebaudehéhen sind zum Niederungsbereich hin
auf 11,5 m, die in etwa der Firsthohe des vorhandenen Gebaudes ent-
sprechen, begrenzt. Rickwartig sind Gebaudehdhen bis 14 m mdglich.
Gegeniber dem bestehenden Hauptgeb&ude riicken die geplanten
Gebaude naher an den siidlichen Niederungsbereich heran. Die Ge-
b&udeansicht zur Sldseite verlangert sich von 30 m auf 60 m, wird
allerdings durch zwei Licken aufgelockert.

Die geplante Bebauung wird entsprechend der Darstellungen einen
gréBeren Umfang einnehmen als bisher durch das Haus an den Auen
gegeben ist und damit den Niederungsraum der Ohlau starker Uber-
pragen. Durch den Erhalt des sichtschitzenden Gehdlzsaums, den
Rickbau des derzeit im Hangbereich liegenden Stiidanbaus und
SchlieBung der Licke im Gehdlzsaum durch die Anpflanzung von
Strauchern und drei Laubbdumen werden die Auswirkungen jedoch
soweit wie mdglich minimiert. Die zuklnftigen Geb&ude haben eine
Hohe, deren Wirkung zur Ohlauniederung hin vom bestehenden teil-
weise bis zu 12 m hohen und zu erganzenden Gehoélzsaum deutlich
vermindert wird.

Die in den Wintermonaten mdégliche Ansicht vom Niederungsbereich
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der Ohlau auf abgestellte Fahrzeuge wird entfallen, da die Stellplatz-
flachen zukinftig zur StraBenseite hin positioniert werden.

Aufgrund der bestehenden Vorbelastung, der Riicknahme des Siidan-
baus und der Stellplatzflachen sowie durch den Erhalt und die Vervoll-
standigung schitzender Gehdlzsdume werden die Auswirkungen auf
das Landschaftsbild als nicht erheblich bewertet.

Beziiglich des Plangebiets selbst bleibt der Charakter eines privaten
Parks mit Gebaudebestand grundsatzlich weiterhin erhalten, allerdings
mit einer Erweiterung des Gebaudebestands und Riicknahme von
Grinflachen. Hierdurch wird auch die pragende in der Ziegelmauer
eingefasste Eichengruppe gefahrdet. Drei in der Grinflache stehende
Kopf-Linden und drei stidlich des Gebdudes stehende Douglasien
mussen fir Gebdude und Feuerwehrzufahrten voraussichtlich eben-
falls entfernt werden. Die naturnahen Gehdlzbestande und die — auch
nach auBen wirkenden - prdgenden Kopf-Linden am Westrand bleiben
allerdings weiterhin erhalten. Damit sind auch innerhalb des Plange-
biets keine erheblich nachteiligen Auswirkungen zu prognostizieren.

Erhebliche
Auswirkungen

Vermeidungs-
maBnahmen

Erhalt und Erganzung der sichtschitzenden Gehélzsaume.
Erhalt der am Westrand stehenden pragenden Kopf-Linden.

Minimierung der Bebauungsdichte durch Festsetzung einer geringen
Grundflachenzahl.

Positionierung der Stellplatzflachen im Bereich des StraBenraums.
Begrenzung der Gebaudehdhen.

Auflockerung der Gebaudeansichten durch eine Aufgliederung in meh-
rere durch Licken getrennte Baukérper.

Festsetzungen zur Vermeidung auffélliger Fassadengestaltungen.

Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen

Innerhalb des B-Plangebiets: Baumneupflanzungen.

2.1.10 Schutzgut Mensch

Untersuchungsrahmen

Wohngebiete, Erholungsgebiete, Einrichtungen fir Freizeit und Erho-
lung, Einrichtungen fir Fremdenverkehr und Tourismus.

Datengrundlagen

Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum vB-Plan Nr. 53 (BHF 2014).

Beschreibung

Die Niederungsbereiche von Ohlau und Schmalfelder Au sind als
Grinanlagen erschlossen und dienen der Erholung. Das Haus an den
Auen und die Stellplatzanlagen wirken in den Wintermonaten und das
Gebaude im Bereich des Siidanbaues auch in den Sommermonaten
als optische Stérung auf den naturnahen Charakter des Niederungs-
raums. Dieses bedeutet gleichzeitig eine Beeintrachtigung der an Na-
turndhe und Ruhe gebundenen Erholungsfunktion dieses Gebiets.

Schutzgebiete: Landschaftsschutzgebiet gemaB § 26 BNatSchG i.V.m.
§ 15 LNatSchG.

Vorbelastung

Gebaude und Stellplatzflachen im Landschaftsschutzgebiet.

Bewertung

Bewertungskriterien: Wohnfunktion sowie Erholungswirksamkeit der
Landschaft, Gesundheit.

Die umgebenden Niederungslandschaften besitzen eine besondere
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Bedeutung fir das Teilschutzgut Erholung. Den Gehdlzbestanden am
Plangebietsrand kommt eine besondere Funktion zur Vermeidung opti-
scher Belastungen des Erholungsraums durch Siedlungskérper und
Stellplatzflachen zu.

Auswirkungen durch Durch die Wirkung der ermdglichten gréBeren Baukdrper (siehe Kapitel
das Vorhaben 2.1.9 "Schutzgut Landschaft") auf die Erholungslandschaft kann die
Naturndhe dieses Landschaftsraums durch zunehmende Urbanisie-
rung stérker gestort und die Erholungsqualitat starker beeintrachtigt
werden als bisher. Die zukiinftigen Gebaude haben allerdings eine
Hohe, deren Wirkung vom bestehenden und zu ergdnzenden Gehdlz-
saum deutlich vermindert wird. Vor diesem Hintergrund wird eine er-
hebliche Beeintrachtigung der Erholungsnutzung des Landschafts-
raums durch das geplante Vorhaben nicht prognostiziert.

Erhebliche -

Auswirkungen

Vermeidungs- Landschaftselemente mit besonderer Bedeutung fir das Landschafts-
maBnahmen bild bzw. fir den Erholungswert der Niederungslandschaft (naturnahe

Gehodlzbestande am Talhang) werden als zu erhaltend festgesetzt.
Dartber hinaus sind vorhandene Liicken des sichtschiitzenden Ge-
hélzbestandes durch Nachpflanzungen mit Baumen und Strauchern zu
schlieBen.

Die 5 Kopf-Linden an der Oskar-Alexander-StraBe werden als zu erhal-
tend festgesetzt.

Zum nordlich verlaufenden Wanderweg, zur Oskar-Alexander-StraB3e
und zur Ohlauniederung werden Flachen, die von jeglicher Bebauung
freizuhalten sind, festgesetzt.

Ausgleichs- und Im Sinne der Eingriffsregelung nicht erforderlich.
ErsatzmaBnahmen

2.1.11 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kultur- und sonstige Sachguter sind auf der Flache nicht vorhanden. Durch die Aufstellung des
vorhabenbezogenen B-Plans sind keine erheblichen Auswirkungen auf Kultur- und Sachglter zu
erwarten.

2.1.12 Wechselwirkungen und -beziehungen

Die bekannten Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgltern wurden im Rahmen der
Ubersichten zu den Schutzgiitern grundlegend bereits bericksichtigt. Die Zusammenhange sind
vielfaltig und vielfach auch nicht einschatzbar oder bislang unbekannt. Eine vollstadndige Darstel-
lung dieser Wechselwirkungen ist aus diesen Griinden nicht maglich.

In der folgenden Beziehungsmatrix sind zunachst zur Veranschaulichung die Intensitaten der
Wechselwirkungen dargestellt.
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Die aus methodischen Griinden auf die einzelnen Umweltschutzgliter bezogenen Auswirkungen
betreffen also in Wirklichkeit ein komplexes Wirkungsgefige. Dabei kénnen Eingriffswirkungen auf
ein Schutzgut indirekte Sekundérfolgen fir ein anderes Schutzgut nach sich ziehen. So hat die
Einwirkung auf Béden durch Versiegelung oder Verédnderung des Bodengefliges im Regelfall Aus-
wirkungen auf den Wasserhaushalt, indem der Oberflachenabfluss oder die Versickerungsféahigkeit
verandert und die Grundwasserneubildung beeinflusst wird. Zusammenhange kann es aber auch
bei Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen geben, die neben den erwinschten Wirkungen bei
einem anderen Schutzgut auch negative Auswirkungen haben kdnnen. So ist z.B. die zum Aus-
gleich eines Kleingewasserverlustes erforderliche Anlage eines neuen Kleingewassers mit Bo-
denabgrabungen und Bodenaufschittungen verbunden.

Im Folgenden werden einige fiir die Plananderung mdéglichen Wirkungsfolgen dargestellt, die durch
die Wechselwirkungen ausgeldst werden.

Uberbauung, Bodenversiegelung
— Verhinderung von Austauschprozessen zwischen Atmosphéare und Boden =» Verhinderung der

Versickerung von Regenwasser im Bereich der Versiegelungsflachen und Erh6hung der Versi-
ckerung von Regenwasser auf unbebauten Flachen = Geringfligige Veranderung der Grund-

wasserneubildungsprozesse.
— Verhinderung von Pflanzenbewuchs =» Vernichtung von Lebensraum sowie Nahrungsangebot
fur Tiere.
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Verlust von Gehdlzen (hier: mogliche Beseitigung von Ziergehdlzen und mehreren Bdumen)

- Beseitigung von Gehdlzen = Verlust von Lebensrdumen fir Pflanzen und Tiere =» Verringe-
rung der Naturndhe = Beeinflussung des Wohlbefindens des Menschen und der Erholungs-
funktion.

- Beseitigung von Gehdlzen = Beeintrachtigung bzw. Verlust der klimatischen und lufthygieni-
schen Ausgleichsfunktion = Beeinflussung des Wohlbefindens des Menschen und der Erho-
lungsfunktion.

Die genannten Wirkbeziehungen wurden im Wesentlichen bereits bei der Abhandlung der einzel-
nen Schutzgiter beriicksichtigt. Durch die Wechselwirkungen werden keine maBgeblich Uber die
fUr die einzelnen Schutzglter genannten erheblichen Auswirkungen hinausgehenden Auswirkun-
gen ausgeldst. Die weiterfihrenden Angaben Uber die Erheblichkeit der Auswirkungen, Vermei-
dungsmaBnahmen sowie Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind den einzelnen Ubersichten zu
den Schutzgltern zu entnehmen.

2.2 Schutzgebiete und geschiitzte Objekte
2.2.1 Natura 2000-Gebiete

Aufgrund der Lage des B-Planes im Nahbereich des FFH-Gebiets DE-2024-391 "Mittlere Stor,
Bramau und Binzau" wurde fir das Vorhaben eine FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung geman § 34
BNatSchG (BHF 2014) durchgefiihrt. Diese kommt zu folgendem Ergebnis:

Durch die geringfligige stadtebauliche Nachverdichtung des Grundstiicks des Haus an den Auen
werden keine Flachen mit Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie direkt in Anspruch
genommen. Die Lagebeziehung zum FFH-Gebiet sowie Vorgaben fiir eine vollstindige Versicke-
rung von Oberflachenwasser auf dem Grundstiick schlieBen die Méglichkeit von Beeintrachtigun-
gen aus.

Die Mdglichkeit von Beeintrachtigungen von Zielarten des FFH-Gebiets (Arten des Anhang Il FFH-
RL sowie charakteristische Arten der Lebensraumtypen) kann aufgrund der fehlenden Auswirkun-
gen des Projekts ebenfalls ausgeschlossen werden.

Das Projekt wird damit insgesamt zu keinen Beeintrédchtigungen des Gebiets in seinen fir die Er-
haltungsziele oder den Schutzzweck maBgeblichen Bestandteilen fihren.

Die Durchfihrung einer FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung ist somit nicht erforderlich, das Projekt
ist zulassig.

2.2.2 Landschaftsschutzgebiet

Bei der Positionierung von neuen Baukdrpern am Rand der Ohlauniederung besteht die Gefahr,
dass die Naturnahe des Landschaftsraums gestort und die Erholungsqualitét beeintrachtigt wird. In
einem Vorgesprach mit der unteren Naturschutzbehérde und im Rahmen des Beteiligungsverfah-
rens geman § 4 (1) BauGB wurden flr den vorhabenbezogenen Bebauungsplan eine Reihe an
Vorgaben genannt, die nachzuweisen sind, um eine erforderliche Genehmigung gemas § 3 der
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Verordnung zum Landschaftsschutzgebiet zu erlangen. In der folgenden Aufstellung werden die

Vorgaben und deren Berlcksichtigung bei der Umsetzung des B-Plans aufgelistet.

1.

3.

4.

5.

6.

Vorgabe: Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung erfolgt eine Prifung der FFH-
Vertréglichkeit. Als Ergebnis wird voraussichtlich eine Berticksichtigung der Erfordernisse des
FFH-Gebiets DE 2024-391 "Mittlere Stér, Bramau und Biinzau" bei der Entwasserungsplanung
erforderlich sein.

Berlicksichtigung: Das anfallende Oberflachenwasser wird vollstadndig auf dem Gelénde versi-

ckert. Es erfolgt keine Einleitung in die Auen. Beeintrachtigungen des FFH-Gebiets DE-2024-
391 "Mittlere Stér, Bramau und Biinzau" werden als Ergebnis einer durchgefiihrten FFH-
Vertraglichkeitsvorprifung durch das geplante Vorhaben nicht ausgelést.

Vorgabe: Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung erfolgt eine Abarbeitung der Eingriffs-
regelung.

Beriicksichtigung: Eine Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt gemaf der Anlage des Ge-

meinsamen Runderlasses "Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Bau-
recht" (IM und MELUR 2013). Erforderliche KompensationsmaBnahmen werden im B-Plan
durch Festsetzungen (Baumpflanzungen) und Hinweise (Ausgleichsflache) bericksichtigt.
Vorgabe: Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird ein artenschutzrechtlicher Fach-
beitrag erstellt, in dem gegebenenfalls erforderliche MaBnahmen zur Vermeidung von arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestdnden ausgearbeitet werden. Hierbei wird es sich im Wesent-
lichen um Bauzeitenregelungen und gegebenenfalls um (vorgezogene) AusgleichsmaBnah-
men, wie z.B. das Aufh&dngen von Vogel- oder Fledermausnistkdsten, handeln. Die MaBnah-
men sind dann im Rahmen der Vorhabensausfihrung umzusetzen.

Bericksichtigung: Zum Vorhaben wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Bioplan 2014)

erstellt. Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass unter Beriicksichti-
gung einer winterlichen Fledermaus-Besatzkontrolle und unter Berlcksichtigung von Bau-
zeitenregelungen beziiglich Fledermausen und Brutvdgeln sowie gegebenenfalls weiterer im
Zuge einer fachlichen Begleitung festgestellten erforderlichen VermeidungsmaBnahmen keine
Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG berihrt werden.

Vorgabe: Vorschriften hinsichtlich eines Gewésserschutzstreifens geman § 61 BNatSchG
i.V.m. § 35 Abs. 6 LNatSchG, gelten nur fir den AuBenbereich und sind, sobald fir das Gebiet
ein Bebauungsplan aufgestellt wird, nicht mehr zu berlcksichtigen.

Bericksichtigung: Falls im Rahmen bereits zum Verfahrensstand nach § 33 BauBG vorzeitig

mit der Vorhabenumsetzung begonnen werden sollte, wird die geplante Bebauung fir vertrag-
lich gehalten, da keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schmalfelder Au erwartet werden.
Nach Giltigkeit des vorhabenbezogenen B-Plans entféllt der Status des Plangebiets als Au-
Benbereich und die Schutzbestimmungen des § 35 LNatSchG sind nicht mehr anzuwenden.

Vorgabe: Bei Beeintrachtigung der Kopf-Linden ist eine Befreiung von den Verboten der
Baumschutzsatzung nach MaBgabe des § 67 BNatSchG durch Antrag bei der Stadt Bad
Bramstedt erforderlich.

Bericksichtigung: Die durch die Baumschutzsatzung geschutzten Linden werden im B-Plan als

zu erhaltend festgesetzt.

Vorgabe: Fir die Beseitigung von Einzelbdumen tber 60 cm Brusthéhendurchmesser oder
Baumgruppen ist geméaB der Kreisverordnung zum Landschaftsschutzgebiet Bad Bramstedt

BHF Bendfeldt Herrmann Franke Landschaftsarchitekten GmbH



Umweltbericht zum vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 53 "Haus an den Auen" der Stadt Bad Bramstedt 24

7.

eine Genehmigung bei der uNB einzuholen.
Bertcksichtigung: Fir eine Baumgruppe aus drei Eichen, die eine Eiche mit einem Stamm-

durchmesser von 60 cm enthalt, ist eine Beeintrachtigung durch das Vorhaben anzunehmen.
Vor Umsetzung des Vorhabens wird ein gesonderter Antrag auf Ausnahme von den Verboten
des § 3 der LSG-Verordnung gestellt.

Vorgabe: Sollten Waldumwandlungen fir das Vorhaben erforderlich sein (dieses wird zurzeit
noch mit der Forstbehérde abgestimmt), ist der Umgang mit den betroffenen Gehdlzbestanden
mit der uNB abzustimmen. Pradgende Baume sollten erhalten bleiben.

Bericksichtigung: Mit der unteren Forstbehdrde wurde ein einzuhaltender 20 m Waldabstand

abgestimmt und berlcksichtig. Eine Waldumwandlung ist nicht erforderlich.

Far die Errichtung von Bauten aller Art sowie fir die Vornahme wesentlicher baulicher Veran-
derungen an den AuBenseiten bestehender Baulichkeiten ist gemaB § 3 (1) a) der Kreisver-
ordnung firr das Landschaftsschutzgebiet "Bad Bramstedt" bei der unteren Naturschutzbehér-
de eine Genehmigung einzuholen. Eine Genehmigung kdnnte fir das Vorhaben "Haus an den
Auen" in Aussicht gestellt werden, wenn insbesondere folgende Vorgaben berlcksichtigt wer-
den:

a. Vorgabe: Die Gebaude werden nicht in den Béschungshang zur Ohlauniederung hineinge-
baut. Der Niederungsbereich wird dauerhaft von Bebauung freigehalten.
Berucksichtigung: Der Béschungshang bleibt unberiihrt. Der hinter dem Béschungshang

befindliche Niederungsbereich liegt auBerhalb des Plangebiets.

b. Vorgabe: Der Gehdlzsaum an der Bdschung zur Ohlauniederung bleibt vollstédndig erhal-
ten. Bestehende Liicken werden nachgepflanzt.
Berucksichtigung: Der naturnahe Gehdlzbestand wird durch die Festsetzung einer "Um-

grenzung von Flachen flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen" sowie einer Umgrenzung als MaBnahmenflache zur Entwicklung von Baumen und
Geholzen gesichert. Die Nachpflanzung von Licken wird tber die textliche Festsetzung 5.1
geregelt.

c. Vorgabe: Fiir das im Westen geplante Geb&ude wird ein gréBerer Abstand zur Béschung
bzw. zum Gehdélzsaum empfohlen als bisher vorgesehen (Anm: in dem dieser Aussage zu
Grunde liegenden Vorentwurf endete die Bebauung im Westen direkt am Bdschungsbe-
wuchs).

Berucksichtigung: die Gebaude halten im Westen mehrere Meter Abstand zur Béschung

ein. Die Kronentraufbereiche der Gehdlze liegen auBerhalb der Baufenster.

d. Vorgabe: Die Gebaude missen sich optisch in die Landschaft einfligen. Gefordert werden
Gebéaudekorper mit Héhen, deren Wirkung vom bestehenden und zu erganzenden Ge-
hélzsaum zur Ohlauniederung hin deutlich vermindert werden kann. Dieses istim Rahmen
der Bauleitplanung zu priifen und durch Festsetzungen zu regeln. Zudem sind Geb&u-
dequalitédten zu wahlen, die sich in das Landschaftsbild einpassen.

Bericksichtigung: Die zur Ohlauniederung ausgerichteten Geb&ude werden durch Festset-

zungen auf eine maximale Geb&udehdhe von 11,5 m begrenzt. Diese Héhe wird in Teilbe-
reichen auch bereits durch vorstehende Gehdlze erreicht. Durch die Festsetzung Nr. 5.1
zur Nachbepflanzung von Licken im Gehélzsaum und die Festsetzung 6.1 zur Pflanzung
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von drei Bdumen in diesem Bereich wird dem Anliegen einer sichtmindernden Wirkung
Rechnung getragen. Ein in zweiter Reihe geplantre Geb&udeteil wird auf eine maximale
Hobhe von 14 m begrenzt. Die Wirkung des um 2,50 m Uber die anderen Gebaude hinaus-
ragende Teils auf die Niederung wird aufgrund der Lage im Hintergrund vermindert wahr-
nehmbar sein.

Vorgabe: Es wird nicht in das nérdlich gelegene naturnahe Gehélz hineingebaut.
Berucksichtigung. Die Baugrenzen liegen auBerhalb des Traufbereichs der Baume dieses

Geholzes.

Vorgabe: Im Verfahren muss klar zum Ausdruck kommen (Uber Auflagen in der Genehmi-
gung sowie in den Bauleitplanen), dass nicht in den Niederungsraum hineingeplant wird
und dass es sich um eine Nachnutzung bereits bebauter Flachen handelt. Gleichzeitig ist
festzuhalten, dass die genannten Vorgaben auch fur zuklnftige Entscheidungen gelten
und dass das Vorhaben keine Ausbaupotenziale fir die Zukunft beinhaltet.
Berucksichtigung: Mit dem Bauleitplan wird nicht in die Niederung hineingeplant. Zu den

Niederungen werden (im Norden und im Westen) zudem Flachen, die von jeglicher Be-
bauung freizuhalten sind, festgesetzt. In der Begriindung des B-Plans kommt zum Aus-
druck, dass es sich bei den geplanten Vorhaben um eine Nachnutzung einer bereits be-
bauten und in Teilen groBflachig versiegelten Flache handelt und dass nach Realisierung
des Vorhabens eine dariiber hinaus gehende Verdichtung durch weitere Baukérper nicht
erwinscht ist.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemanB § 4 (1) BauGB wurden durch die untere Natur-

schutzbehérde dartber hinaus folgende Anforderungen formuliert:

Vorgabe: Die Gebaudetiefen (Geschosse, Anzahl und Tiefe unter Gelande insgesamt) ha-
ben sich an der Tiefe des derzeitigen Bestandes zu orientieren.

Beriicksichtigung: Die Héhen der mafBgeblich sichtbaren Gebaude in der "vorderen Reihe"
(zur Ohlauniederung) entsprechen mit maximal 11,5 m in etwa der Firsthéhe des vorhan-

denen Gebaudes. Ein dahinter stehendes Geb&ude kann eine héhere Gebaudehéhe bis
14 m erhalten. Die optische Wahrnehmbarkeit der Héhen wird durch einen stufenartigen
Anstieg der Gebaudehdhen (Festsetzungen zur Freihaltung von Staffelgeschossen im
westlichen und am nérdlichen Bereich) reduziert. Die Mdglichkeit zu Kellergeschossen wird
durch Festsetzungen auf ein MaB begrenzt, das ebenfalls dem Rahmen der vorhandenen
Unterkellerung entspricht.

Vorgabe: Die Realisierung/planerische Vorbereitung des Vorhabens im Landschafts-
schutzgebiet ist auch aus der Sicht des bestehenden Biotopverbundes im Umweltbericht
zu bewerten.

Berlcksichtigung: Auswirkungen auf den Biotopverbund werden in Kap. 6.5 dieses Fach-

beitrags bewertet. MaBgebliche Auswirkungen werden aufgrund der Freihaltung der
Hauptverbundachse von baulichen Anlagen nicht prognostiziert. Das Ergebnis flieBt in die
Umweltprifung bzw. den Umweltbericht des B-Plans mit ein.

Vor dem Hintergrund der Vorabstimmungen und der dargestellten VermeidungsmaBnahmen wer-
den die Uber den vB-Plan Nr. 53 geplanten baulichen Entwicklungen und die anzunehmende Fal-

lung der bereits im Bereich von Versiegelungen stehenden Eichengruppe innerhalb des Land-

schaftsschutzgebiets als vertretbar eingestuft.
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2.2.3 Baumschutzssatzung

Die finf Gber die Baumschutzsatzung der Stadt Bad Bramstedt geschiitzten Kopf-Linden werden
als zu erhaltend festgesetzt.

2.2.4 Landeswaldgesetz

Der mit der untern Forstbehérde abgestimmte einzuhaltende Waldabstand von 20 m zwischen
geplanten Gebauden und dem &stlich des Birkenwegs gelegenen Laubwald wird durch die Plan-
darstellungen eingehalten.

2.2.5 Schutzstreifen an Gewassern

Der vB-Plan Nr. 53 ermdglicht die Errichtung von Geb&uden im Abstand von 43 m und die Anlage
von Stellplatzanlagen im Abstand von 36 m zur Schmalfelder Au. Fir bauliche Anlagen sind aktuell
die rechtlichen Erfordernisse eines 50 m breiten Schutzstreifens an Gewéassern geman § 61
BNatSchG i.V.m. § 35 LNatSchG einzuhalten. Die Uberplanung des Schutzstreifens in einer Tiefe
von 7 m bzw. 14 m flhrt zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen des Gewassers, da es sich bei
den Bauflachen um héher gelegene Geestflachen handelt. Tiefgelegene Niederungsflachen sind
nicht betroffen. Es wird auch der Grundwasserhaushalt nicht maBgeblich verandert, da anfallendes
Regenwasser vollstandig im Gebiet versickert wird.

Vor dem Hintergrund, dass bereits zum Verfahrensstand nach § 33 BauBG vorzeitig mit der Vor-
habenumsetzung begonnen werden sollte, wird die geplante Bebauung flr vertraglich gehalten, da
keine maBgeblichen Beeintrachtigungen der Schmalfelder Au erwartet werden. Nach Gultigkeit des
vorhabenbezogenen B-Plans entféllt der Status des Plangebiets als AuBenbereich und die Schutz-
bestimmungen des § 35 LNatSchG sind nicht mehr anzuwenden.

2.2.6 Artenschutzrechtliche Prifung

Im Plangeltungsbereich befinden sich geméaB § 7 Abs. 1 Nr. 13 BNatSchG besonders geschiitzte
und dariber hinaus gemaB § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschltzte Tierarten. Auf Basis
einer Entwurfsfassung des vorhabenbezogenen B-Plans wurde eine artenschutzrechtliche Prifung
durchgefiihrt (Bioplan 2014). Prifgrundlage bilden eine faunistische Potenzialanalyse auf Basis der
im Gelande erfassten Biotoptypen sowie erweiterte Beurteilungen anhand von Detektorerfassun-
gen von Fledermausen und Zufallsbeobachtungen von Brutvégeln.

Die artenschutzrechtliche Prifung zum B-Plan Nr. 53 ,Haus an den Auen® der Stadt Bad Bramstedt
kommt zu dem Ergebnis, dass unter Berlicksichtigung von Bauzeitenregelungen bzw. bei notwen-
diger Durchfihrung von einer winterlichen Fledermaus-Besatzkontrolle im Hinblick auf eine mégli-
che Winterquartiereignung der Zwerg- und/oder Breitfligelfledermaus keine Zugriffsverbote nach §
44 Abs. 1 BNatSchG berihrt werden. Eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist demnach fiir
keine der ndher gepriften Arten bzw. Artengruppen erforderlich.
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Mit folgenden VermeidungsmaBnahmen werden die Ziele erfullt:

Bauzeitenregelung Gehdlzbeseitigung: Alle Gehdlzrodungen/Baumféallungen sind zum Schutz der

Brutvdgel und der Fledermause innerhalb des Zeitraumes vom 1. Dezember bis 28. Februar des
Folgejahres zuléssig.

Bauzeitenregelung Gebdudeabriss: Der Gebaudeabriss ist zum Schutz der Flederméause auBer-

halb der sommerlichen Aktivitatsperiode von Flederm&usen vom 1. Dezember bis 28. Februar des
Folgejahres durchzufiihren.

Folgende Anmerkungen beziglich notwendiger Auflagen zum Gebé&udeabriss werden gegeben:
"Weiterhin ist wahrend des oben genannten Zeitraumes eine winterliche Fledermausbesatzkontrol-
le vor Beginn der Abrissarbeiten durchzufliihren. Sollte kein Fledermausbesatz festgestellt werde,
kann das Gebaude beseitigt werden. Sollte wider Erwarten ein Besatz festgestellt werden, ist der
Abriss zu verschieben, bis das Winterquartier aufgeldst ist. Dann sollte der Beginn der ersten Ab-
rissarbeiten am ersten Tag nach Sonnenuntergang erfolgen, da die Fledermause zu diesem Zeit-
punkt mit hoher Wahrscheinlichkeit das Geb&ude zur Nahrungssuche verlassen haben dirften.
Dabei ist das Geb&ude mdglichst rasch als Quartierraum funktionsuntiichtig bzw. unattraktiv zu
machen (Abdeckung des Daches, Herausnahmen der Fenster und AuBentiren, Beleuchtung des
Gebaudeinneren), damit die Fledermause in dieses nicht fiir eine sommerliche Inanspruchnahme
(Wochenstubenkolonie, Tageseinstande) zuriickkehren."

An dieser Stelle ist zu vermerken, dass ein Gebaudeabriss auch zu anderen Zeitréumen mdoglich
ist, wenn im Gebéaude keine Brutvégel und kein Fledermausbesatz vorhanden ist. Dieses ist aller-
dings nur zuldssig, wenn durch eine Prifung durch eine fachlich versierte Person das Vorhanden-
sein von Vogel-Niststatten und Flederm&usen ausgeschlossen werden kann.

Die genannten VermeidungsmaBnahmen sind im Rahmen der Umsetzung des vorbereitenden B-
Plans Nr. 53 zu beachten.

2.3 Eingriffsregelung

Der B-Plan Nr. 33 "Haus an den Auen" ermdglicht eine Entwicklung baulicher Anlagen im Sinne
einer Nachnutzung eines bereits bebauten Grundstiicks. Da die neuen Bauflachen einen geringfi-
gigen Verlust von Bodenfunktionen und Einzelbdumen ermdglichen, werden mit dem B-Plan Ein-
griffe in Natur und Landschaft vorbereitet.

Die geméaB BauGB zu beachtenden Regelungen zum Thema Eingriffe und Ausgleich bzw. Ersatz
sowie deren Berlicksichtigung im Rahmen des Vorhabens werden im Landschaftsplanerischen
Fachbeitrag (LPF) zum vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 53 (BHF 2014) erldutert. Die hierin be-
schriebenen Vermeidungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind in dem vorangehenden Kapi-
tel 2.1 "Schutzguter - Bestand, Bewertung, Auswirkungen und MaBnahmen" des Umweltberichtes
in Stichpunkten dargestellt.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt gemaB der Anlage des Gemeinsamen Runderlasses
zum "Verhéaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht" (IM und MELUR
2013). Als anzurechnende naturschutzfachliche Eingriffe sind eine geringfigige Neuversiegelung
von Boden und der Verlust mehrerer pragender Baume zu verzeichnen.
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Als AusgleichsmaBnahme werden im Plangebiet neue Baume gepflanzt. AuBerhalb des Plange-
biets sird auf dem Flurstlick 39 der Flur 5 in der Gemarkung Hagen Extensivgriinland entwickelt.

Tab. 1: Ubersicht {iber Eingriffe und Ausgleich bzw. Ersatz

Eingriffe Ausgleichs- | Ausgleichs- Ausgleich/ Ersatz
verhéltnis | bedarf

Neuversiegelung 1:0,5 133 m? AuBerhalb des Plangeltungsbereichs: Ent-
wicklung von 133 m2 Extensivgrinland

267 m2
= vollstandig kompensiert

Verlust von Ein- 1:3bis 1:5 |11 Baum- Innerhalb des Plangeltungsbereichs:
zelbaumen beson- neupflanzungen |4 Baumneupflanzungen, Pflanzqualitat 20-
derer Bedeutung mit Stammum- 25 cm Stammumfang.

3 Stck. fang 14-16 cm

= vollstandig kompensiert
oder eine gerin-

gere Anzahl bei
héherer
Pflanzqualitat
(gemaB Baum-
schutzsatzung)

Nach Umsetzung der dargestellten AusgleichsmaBnahmen gelten die durch den vorhabenbezoge-
nen B-Plan Nr. 53 ausgeldsten Eingriffe in Natur und Landschaft als kompensiert.

2.4 Prognose bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchflihrung des Vorhabens ist anzunehmen, dass stattdessen die vorhandene Nutzung
bestehen bleibt. Damit die Umsetzung des geplantes Wohnprojektes nicht méglich. Eine Zunahme
oder Reduzierung erheblicher Umweltauswirkungen wére damit nicht verbunden.

2.5 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Eine Umnutzung und Sanierung des vorhandenen Gebaudes ist aufgrund der schlechten Bausub-
stanz und im Hinblick auf die Projektnotwendigkeiten fir die Wohnanlage und den energetischen
Standard nicht méglich. Zudem wiirden Belastungen des Landschaftsbildes durch den sidlich in
den Auenbereich hineinragenden Stidanbau weiterhin verbleiben.

Zu Beginn der Planungen wurde eine Variante der zuklnftigen Gebaudeplatzierung geprift, mit der
die von einer Ziegelsteinmauer eingefasste Eichengruppe im Bestand erhalten werden kann. Die-
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ses lieB sich aufgrund des nur geringfligig verbleibenden Baufeldes, das im Stden durch den zu
schitzenden Bdschungsbewuchs zu begrenzen war, nicht ohne Gefahrdung der Eichen umsetzen.

Die Einhaltung eines im Beteiligungsverfahrens geforderten 50 m Abstands zu den Auen wurde im
Rahmen der Planerstellung geprift, konnte allerdings aufgrund der eingeschrankten Entwick-
lungsmaglichkeiten zwischen den zu schitzenden Gehdlzbestadnden nicht umgesetzt werden. Er-
hebliche nachteilige Auswirkungen auf die Auen entstehen hierdurch nicht.

Im Landschaftsplan liegt das Grundstiick mit dem "Haus an den Auen" innerhalb eines groBraumig
dargestellten Gebiets, das als "Eignungsflachen fir den Naturschutz" gekennzeichnet ist. In der
Karte Blatt Nr.11 "Raumgliederung” wird eine Entwicklung des Ohlau-Tals als Hauptverbundachse
durch naturndhere Gewassergestaltung und Extensivierung der Griinlandnutzung als Ziel formu-
liert. Mit der Vorhabensplanung werden die genannten Zielsetzungen des Landschaftsplans nicht
explizit weiterentwickelt. Das geplante Vorhaben beeintréchtigt allerdings auch nicht die derzeit
vorhandenen Mdglichkeiten einer einfachen naturndhere Gestaltung der Ohlau (z..B. durch Ge-
wasserrandgestaltungen) und einer extensivierten Nutzung der Niederungsbereiche. Allenfalls
eine - bereits jetzt aufgrund zu beachtender Raumnutzungen nicht umsetzbare - groBraumige Ei-
genentwicklung der FlieBgewasser oder eine génzliche Riickverlegung der Schmalfelder Au in
ihren ehemaligen FlieBverlauf, der am Rand des Vorhabengrundstiicks lag, ist weiterhin nicht um-
setzbar. Der hoher gelegenen Sanderflache wirde bei Differenzierung der Planung ohnehin gr6B-
tenteils eine Funktion als naturnah auszubildender Talhang und nicht als feucht gepréagtes Griin-
land zukommen. Insofern wird an der Nachnutzung des bereits bebauten Vorhabengrundstiicks
durch eine Wohnanlage festgehalten. Dabei wird einer naturnahen Auspragung der nattrlichen und
anthropogen veranderten Talhdnge durch Festsetzungen flir Baum- und Strauchbestande ausrei-
chend Rechnung getragen.

3. ERGANZENDE ANGABEN

3.1 Hinweise auf Kenntnisliicken

Beziiglich der Fauna wurde keine vollstandige Bestandsaufnahme durchgefiihrt. Die Uberpriifung
vorhandener Daten im Zusammenhang mit einem Abgleich der vorhandenen Biotopstrukturen und
den durchgefuhrten Teilerfassungen reichen allerdings zur Bewertung der Erheblichkeit von Um-
weltauswirkungen aus.

3.2 Uberwachung

Die Stadt Bad Bramstedt liberwacht, ob die zu erhaltenden und nachzupflanzenden Gehdlzbe-
stande durch die Umsetzung der Planung unzul&ssig erheblich beeintrachtigt werden.
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4. ZUSAMMENFASSUNG

Einleitung

Das Klinikum Bad Bramstedt plant zusammen mit der Initiative "Anders wohnen — gemeinsam le-
ben" den Neubau einer Wohnanlage flr ein generationsiibergreifendes Wohnprojekt als Nachnut-
zung flr das derzeit vorhandene "Haus an den Auen”. Die Stadt Bad Bramstedt stellt zu diesem
Zweck den vorhabenbezogenen Bebauungsplan (vB-Plan) Nr. 53 auf.

GemalB § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB wurde fiur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpri-
fung durchgefiihrt und deren Ergebnisse in diesem Umweltbericht dokumentiert.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Umweltpriifung erfolgte unter Betrachtung der einzelnen Schutzglter. Der Umweltbericht stellt
die Ergebnisse zusammen - mit gesonderten Aussagen zu Schutzgebieten und geschitzten Ob-
jekten, zur Eingriffsregelung, zur Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens sowie zu ander-
weitigen Planungsmadglichkeiten.

Schutzguter

Als zentraler Aspekt des Umweltberichtes erfolgt eine schutzgutbezogene Analyse. Hierin werden
der derzeitige Zustand der Umwelt anhand der einzelnen Schutzgiiter beschrieben und bewertet
sowie die erheblichen Umweltauswirkungen des Vorhabens gegentber der aktuellen Situation
dargestellt. AnschlieBend folgen Aussagen Gber MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und
Ausgleich bzw. Ersatz erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen. Folgende Inhalte sind von
Bedeutung:

Raumbeschreibung: Der vorhabenbezogene B-Plan Nr. 53 umfasst eine Flache von rund 0,7 ha.
Hierbei handelt es sich ein als Park gestaltetes Grundstiick mit dem Haus an den Auen und einer
Stellplatzanlage. Im Umgebungsbereich liegen die Schmalfelder Au und die Ohlau sowie als Grln-
anlagen gestaltete Niederungsflachen.

Die neu Uberplante Flache befindet sich auf einer Anhéhe aus Sanderflachen und geringfligig
Aufschittungen am Rand einer tiefer gelegenen Niederung. Als Vegetation sind Grinflachen mit
Rasenflachen und Zierpflanzungen, naturnahe Gehélzbestdnde und mehrere pradgende Einzel-
baume vorhanden. Hinsichtlich relevanter Tiervorkommen bietet das Gebiet insbesondere Lebens-
raum fur gehdlzbritende und einige gebaudebritende Vogelarten sowie fiir Fledermause.

Folgende Schutzgebiete und -objekte sind vorhanden: ein Landschaftsschutzgebiet, ein Schutz-
streifen an Gewassern gemaB § 61 BNatSchG i.V.m. § 35 LNatSchG, geméaB Baumschutzsatzung
der Stadt Bad Bramstedt geschitzte Baume, européische Vogelarten und gegebenenfalls Amphi-
bien und Reptilien als besonders geschitzte Arten gemaB § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG, dariiber
hinaus Flederm&use als streng geschiitzte Arten gemaB § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG. Ostlich des
Plangebiets liegt das FFH-Gebiet DE 2024-391 "Mittlere Stor, Bramau und Biinzau".

Bewertung: Der Plangeltungsbereich besitzt derzeit fir Teilaspekte der Schutzgiiter Pflanzen (na-
turnahe Gehdlzbestande und pragende Einzelbdume), Tiere (gegebenenfalls Fledermausquartiere
im Gebéaude), Biologische Vielfalt (Biotopverbund, gegebenenfalls vorhandene Fledermausquartie-
re), Landschaft (Gehélzbestand am Talhang, Einzelbdume) und Mensch (Gehdlzbestand am Tal-
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hang zum Schutz der Erholungsfunktion) eine besondere Bedeutung. In anderen Teilaspekten
besitzen die genannten Schutzglter allgemeine Bedeutung. Den (brigen Schutzgiitern Boden,
Wasser, Klima, Luft sowie Kultur- und sonstige Sachguter wird vollstédndig eine allgemeine Bedeu-
tung zugeordnet.

Erhebliche Auswirkungen: Durch die Plandnderung entstehen keine erheblichen Umweltauswir-
kungen.

VermeidungsmaBnahmen: Die naturnahen Gehdlzbestande und die pragenden Linden am West-
rand werden als zu erhaltend festgesetzt. Zu schiitzenswerten Landschaftsbestandteilen werden
Abstandsflachen zu baulichen Anlagen gesichert.

Ausgleichs- bzw. ErsatzmaBnahmen: Innerhalb des Plangeltungsbereichs werden Baume ge-
pflanzt. AuBerhalb des Plangeltungsbereichs erfolgt die Entwicklung von Extensivgrinland.

Schutzgebiete und -objekte

Ostlich des Plangebiets befindet sich das FFH-Gebiet DE-2024-391 "Mittlere Stdr, Bramau und
Biinzau". Durch die Umsetzung des Vorhabens werden keine Beeintrachtigungen des FFH-Gebiets
ausgelést. Wertgebende Bestandteile des vorhandenen Landschaftsschutzgebiets werden nicht
mafBgeblich beeintrachtigt. Baume der Baumschutzsatzung bleiben erhalten. Der einzuhaltende
Waldabstand zu einem &stlich gelegenen Laubwald wird eingehalten. Eine vorhabenbedingte
Uberschreitung des aktuell geltenden 50 m breiten Schutzstreifens an Gewéassern bewirkt keine
erheblichen Beeintrachtigungen des Gewassers.

Artenschutzrechtliche Priifung

Im Plangeltungsbereich sind besonders geschiitzte Arten gemaB § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG und
gegebenenfalls streng geschitzte Arten geman § 7 Abs. 2 Nr. 14 vorhanden. Unter Berlcksichti-
gung von Bauzeitenregelungen und gegebenenfalls erforderlichen VermeidungsmaBnahmen im
Rahmen der Vorhabensausflihrung ist davon auszugehen, dass Verbotstatbestdnde des § 44 (1)
BNatSchG nicht erreicht werden.

Eingriffsregelung

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt auf der Basis des begleitenden Landschaftsplaneri-
schen Fachbeitrags (BHF 2014), welcher zeitgleich erstellt wird. Im Plangeltungsbereich ist zum
Ausgleich von unvermeidbaren eingriffsbedingten Auswirkungen des geplanten Vorhabens die
Pflanzung von Baumen vorgesehen. AuBerhalb des Plangeltungsbereichs erfolgt die Entwicklung
von Extensivgriinland.

Prognose bei Nichtdurchfiilhrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens ist anzunehmen, dass stattdessen das Bestandsgebdude
erhalten bleibt und weiterhin genutzt wird. Auswirkungen bezuglich erheblicher Umweltauswirkun-
gen waren damit nicht verbunden.

Anderweitige Planungsmaéglichkeiten
Im Rahmen der Planungsprozesse wurden Bauflachen unter Berlcksichtigung méglichst geringer
Beeintrachtigungen der Umwelt positioniert.
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Erganzende Angaben

Hinweise auf Kenntnisliicken: Beziiglich der Fauna wurde keine vollstdndige Bestandsaufnahme
durchgefihrt. Die Uberpriifung vorhandener Daten im Zusammenhang mit einem Abgleich der
vorhandenen Biotopstrukturen und den durchgeflihrten Teilerfassungen reichen allerdings zur Be-
wertung der Erheblichkeit von Umweltauswirkungen aus.

Uberwachung: Die Gemeinde (iberwacht unzuldssige vorhabenbedingte Beeintréchtigungen der
zu erhaltenden und nachzupflanzenden Gehdlzbestande.
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11 Kosten

Durch die im vorliegenden Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen entstehen der
Stadt Bad Bramstedt keine Kosten. Zwischen der Stadt Bad Bramstedt und den Grund-
stiickseigentiimern ist eine Vereinbarung zur Ubernahme der Planungskosten erfolgt.
Ein entsprechender stddtebaulicher Vertrag wurde geschlossen.

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad
Bramstedt am ................... gebilligt.

Bad Bramstedt, deN ....cceeeecieiiieeeeeeeeeeeeee e
(Der Biirgermeister)
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