SATZUNG DER STADT BRAMSTEDT UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 45
(SUDWESTLICH DES BLEECK), 4. VORHABENBEZOGENE ANDERUNG

FUR DAS GRUNDSTUCK "ALTONAER STRASSE 2"

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 6 vom 20.10.2015 (BGBI
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist.

. 1 S. 1722) sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO S-H) in der zur Zeit geltenden Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammlung
vom 05.07.2016 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 45 (stdwestlich des Bleeck), 4. vorhabenbezogene Anderung der Stadt Bad Bramstedt fur das Grundstlick "Altonaer Stralle 2", bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

@ Mischgebiete
(§ 6 BauNVvO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

@ Bezeichnung des Gebaudeteils
GH max. M Hohe baulicher Anlagen, Zahl der Vollgeschosse,
21,70m G NN als Maximalwert Gber Normalnull als Héchstmal}
GR max. 550qm Grundflache, als Maximalwert
@ Bezeichnung des Gebaudeteils
Hohe baulicher Anlagen, Zahl der Vollgeschosse,
Ghmax. | als Maximalwert als Héchstmaf
GR max. 72qm Grundflache, als Maximalwert

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Semm e s - Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: FulRgangerbereich

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griunflache, privat

Zweckbestimmung: Hausgarten

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 BauGB)

' Erhalt: Baume

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Mischgebiet MI 1 (§ 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)

Zulassig sind gemal § 6 Abs. 2 BauNVO:

- Wohngebaude,

- Geschafts- und Blirogebaude

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betreibe des Beherber-
gungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke

Nicht zulassig sind gemaR § 1 Absatz 5 und § 1 Absatz 6 BauNVO:

- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen,
- Vergnigungsstatten gem. § 6 Abs. 2 Nr. 8 und § 6 Abs. 3 BauNVO

1.2 Bedingte Festsetzungen (§ 9 Abs. 2 BauGB)
Im festgesetzten sonstigen Mischgebiet sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfih-
rung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfiih-
rungsvertrages oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrages sind zulassig (§ 12 Abs.
3a BauGB).

2. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)

2.1 Uberschreitung der Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Die festgesetzte Baugrenze zur Altonaer Strale kann zur Herstellung einer Treppen- und Ram-
penanlage an den Eingdngen zum Gebaudeteil A Uberschritten werden.

Die festgesetzte Baugrenze des Gebdaudesteils A kann zur Herstellung von Lichtsch&achten bis zu
einer Tiefe von 1,0 m Uberschritten werden.

Vor der Garage (Gebaudeteil B) ist ein Lichtschacht fir die Tiefgarage auch auf3erhalb der festge-
setzten Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig

3. Gebaudehohe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4)
Die in der Planzeichnung festgesetzte Gebaudehdhe darf fur untergeordnete Bauteile (z. B. Licht-
kuppeln) um bis zu 1,20 m Uberschritten werden.

4. Hohenbezugspunkt (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

4.1 Hohenbezugspunkt flr die Festsetzungen der Hohe der baulichen Anlagen an der Altonaer
Stralle ist NN. Die Bezugshdhe des FulRweges der Altonaer Stralle betragt 10,93 m Uber
NN.

4.2 Fir die Gebaudeteile E und F ist der Héhenbezugspunkt die Gelandehdhe im Bereich der
mittleren Gebaudegrundflache.

5.

5.1

5.2

5.3

5.4

6.1

6.2

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Zum Schutz der Biro- und Wohnnutzungen vor Verkehrslarm bei Neu-, Um- und Ausbauten
werden die in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereiche nach DIN 4109, Schall-
schutz im Hochbau festgesetzt.

Die dargestellten Larmpegelbereiche entsprechen folgende Anforderungen an den passiven
Schallschutz:

Larmpegelbe- MaRBgeblicher erforderliches bewertetes Schall-
reich AuBenlarmpegel dimmmaR der AuRenbauteile "
nach DIN 4109 La R'w,res
Wohnraume Biiroraume ?
dB(A)
[dB(A)]
1] 61-65 35 30
Y 66 - 70 40 35

resultierendes Schallddmmmalf des gesamten AulRenbauteils (Wande, Fenster und Luftung zusammen)
2 An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Auenldrm aufgrund der in den Rdumen aus-
geubten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforde-
rungen gestellt.

Die Festsetzungen gelten fur die der Altonaer StralRe zugewandten Gebaudefronten und die
Seitenfronten bis zu einem Abstand von 7 m zur Mitte der Altonaer StraRe. Fur rickwartige
Fronten gelten um jeweils eine Stufe niedrigere Larmpegelbereiche.

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Liftung)
mussen den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereichs genligen.

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fiir die Auflenbauteile der
Gebaude gewahlten Konstruktion nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.

Zum Schutz der Nachtruhe sind bis zu einem Abstand von 57 m zur Mitte der Altonaer
Stralde fir Schlaf- und Kinderzimmer schallgedammte Liftungen vorzusehen, falls der not-
wendige hygienische Luftaustausch nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik
entsprechende weise sichergestellt werden kann.

Bauliche Anlagen mit schiitzenswerten Nutzungen (Auflenwohnbereiche) sind bis zu einem
Abstand von 7 m zur Mitte der Altonaer Stral’e geschlossen auszufiihren. Die Ausfiihrung
von nicht beheizten Wintergarten / Loggien ist im gesamten Plangebiet zulassig.

Von den genannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Ein-
zelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforde-
rungen an den passiven Schallschutz resultieren.

Private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15)
Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten®
sind in den ausgewiesenen Baufeldern ein Gartenhaus oder Gewachshaus und eine

Trafostation/BHKW als der festgesetzten Zweckbestimmung dienende bauliche Anlagen zu-
lassig.

Innerhalb der festgesetzten privaten Griunflache sind sonstige untergeordnete bauliche An-
lagen mit Ausnahme von weiteren Gartenhdusern und Gerateschuppen zulassig, sofern sie
der Zweckbestimmung ,Hausgarten“ dienen. Ausgenommen hiervon ist jeweils der Bereich
der Kronentraufe der als zu erhalten festgesetzten Einzelbaume.

Erhalt von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die planzeichnerisch als zu erhalten festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten
und zu pflegen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

Bei der Errichtung der Gebaude kann im Geltungsbereich der 4. vorhabenbezogenen Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 45 von den Vorschriften der Gestaltungssatzung Innenstadt
bei nachfolgenden Paragraphen abgewichen werden:

§ 3 Gebaudetypen

Es sind abweichend auch Haustypen zulassig, die nicht den Gebaudetypen gemafR § 4 bis
§ 9 der Gestaltungssatzung oder einer Mischform entsprechen (§ 3, Nr. 1 und 2).

§ 11 Bauflucht

Das Garagengebaude (Gebaudeteil B) darf als untergeordneter Baukdrper gegenuber der
Bauflucht der Nachbargebdude zurtickweichen (§ 11, Nr. 1).

§ 13 Dachform und Dacheindeckung

Die Dachform darf abweichend auch nicht symmetrisch ausgebildet werden. Die Dachnei-
gung der Gebaude darf abweichend auch weniger als 30° betragen (§ 3, Nr. 1).

Fir das Gebaudeteil A ist abweichend auch eine Dacheindeckung mit Glas oder die Ausbil-
dung eines Griindaches zulassig (§ 3, Nr. 2).

Ausnahmsweise ist flir das Wohngebaude (Gebaudeteil C) ein Oberlicht aus Glas im Dach-
bereich zu Belichtungszwecken zulassig.

§ 16 Offnungen in der Fassade
Abweichend von § 16 Nr. 4 sind in der Erdgeschosszone des Gebaudeteils A ausnahms-

weise Fenster in liegenden Formaten zuldssig, sofern die dahinterliegende Nutzung dies
aus Sicherheits- oder Sichtschutzgriinden erfordert.

HINWEISE

Soweit in Ziffer Il keine Ausnahmen fur zulassig erklart sind, gelten die Vorschriften der Ge-
staltungssatzung Innenstadt vom 20.06.1989.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Ausschusses fiur Planungs- und
Umweltangelegenheiten vom 21.03.2016.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroffentlichung in
der Segeberger Zeitung in der Ausgabe vom 09.04.2016 erfolgt.

Die nach § 13a Abs. 3 BauGB erforderlichen Hinweise wurden mit der Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses und im Rahmen der Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung
nach § 3 Abs. 2 BauGB gegeben.

Auf der Grundlage des § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
wurde von der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

Auf der Grundlage des § 13a Abs.2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
wurde von der frihzeitigen Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange abgesehen.

5. Der Ausschuss far Planungs- und Umweltangelegenheiten hat am 21.03.2016 den Entwurf
der 4. vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45 mit Begrindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

6. Der Entwurf der 4. vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der
Zeit vom 18.04.2016 bis 17.05.2016 nach § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit §§ 13a/13
Abs.2 Ziffer 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, durch Veréffentlichung in der Segeberger
Zeitung in der Ausgabe vom 09.04.2016 bekanntgemacht.

7. Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit §§13a/13 Abs. 2 Ziffer 3 BauGB
am 14.04.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Richtigkeit der Verfahrensvermerke zu den Ziffern 1.- 7. wird hiermit bescheinigt.

Bad Bramstedt, den 24.06.2016 Siegel

- Der Burgermeister -

8. Der katastermafige Bestand am 30.06.2016 sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Norderstedt, den 08.07.2016
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

9. Die Stadtverordnetenversammlung hat die die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 05.07.2016 geprift. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

10. Die Stadtverordnetenversammlung hat die 4. vorhabenbezogene Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 45, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am
05.07.2016 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss
gebilligt.

Die Richtigkeit der Verfahrensvermerke zu den Ziffern 9. und 10. wird hiermit bescheinigt.

Bad Bramstedt, den 12.07.2016 Siegel

- Der Birgermeister -

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Bad Bramstedt, den 13.07.2016 Siegel

- Der Burgermeister -

12. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenversammlung und die Stelle,
bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
15.07.2016 ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Méoglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf
die Moglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO
wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 16.07.2016 in Kraft getreten.

Bad Bramstedt, den 18.07.2016 Siegel

- Der Burgermeister -

Ubersichtskarte
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